Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Klinikum"
mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften

Erneuter Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entwurfes und Durchfiihrung der Veréffentlichung des
Entwurfes des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften , Klinikum*

Der Gemeinderat der Gemeinde Essingen hat am 20.03.2025 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund von § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, flir den Bereich ,Klinikum“ einen Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan und ortlichen Bauvorschriften im Regelverfahren aufzustellen. Am 30.04.2026 hat er in
offentlicher Sitzung einen erneuten Aufstellungsbeschluss fir den Bereich ,Klinikum® gefasst. Dieser
wurde erforderlich, da der Geltungsbereich im Nordwesten verkleinert wurde. AuRerdem hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Essingen am 30.04.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungs-
planes , Klinikum“ gebilligt und die Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

Erfordernis der Planung und Plangebiet

In seiner Sitzung am 25. Juli 2023 hat der Kreistag die Klinikstrukturreform im Ostalbkreis beschlossen
und sich auf das Modell ,Regionalversorgung” mit den Bausteinen eines klinischen Regionalversorgers,
zweier klinischer Grund-/ Basis-versorger (Mutlangen/ Schwabisch Gmiind und Ellwangen) sowie eines
ambulanten Gesundheitszentrums (Bopfingen) festgelegt. Grundlage hierfir ist das Zukunftskonzept
2035 der Kliniken Ostalb mit dem Ziel der langfristigen Sicherung einer hochwertigen Krankenversor-
gung in &ffentlicher Tragerschaft (weitere Informationen hierzu unter https://zukunftskonzept-klini-
ken-ostalb.de/).

Aufgrund der Erreichbarkeit soll der klinische Regionalversorger an einem Standort innerhalb eines 5-
km-Radiuses um Essingen angesiedelt und in diesem Suchraum ein geeignhetes Grundstiick gefunden
werden.

Die Grundstiickssuche erfolgte anhand eines Bewerbungsprozesses, fiir den das Einreichen von Grund-
stiicksofferten bis Ende 2023 notwendig war. Da die Gemeinde Essingen im Mittelpunkt des Suchrau-
mes liegt, wurden im Rahmen der Klausurtagung 2023 durch den Gemeinderat bereits mogliche Stand-
orte untersucht und diskutiert und der Standort am ,Steinriegel” als geeignet erachtet. Am 05. Mérz
2024 hat der Kreistag den Neubau des Regionalversorger-Klinikums in Essingen beschlossen.

Die Ansiedlung der Klinik bringt Chancen und Herausforderungen fir die Gemeinde Essingen mit sich,
weshalb das bisherige Entwicklungskonzept 2020 (Wick + Partner, 2001) fortgeschrieben und als Ent-
wicklungskonzept 2040+ (StudioStadtlandschaften GmbH Stuttgart, 2024-2026) neu aufgestellt wurde.
Dariliber hinaus wurden eine Potentialanalyse und Entwicklungsstrategie (imakomm Akademie GmbH,
Januar 2026) ausgearbeitet, die Empfehlungen zur Ansiedlung von konkreten Nutzungen aufzeigt. Ge-
maRk dem Entwicklungskonzept werden durch die Klinikansiedlung ein erhéhter Wohnraumbedarf so-
wie Entwicklungsbedarfe im Umfeld des Klinikums sowie der Ortsmitte ausgeldst, die durch diesen
Bebauungsplan schon teilweise gedeckt werden kénnen, sodass der langfristige Entwicklungsdruck be-
darfsgerecht bereits im Vorfeld reduziert werden kann.

Der steigende Wohnraumbedarf wird ausgeldst durch eine erhéhte Standortattraktivitdt aufgrund der
optimalen medizinischen Versorgung sowie dem Zuzug von Mitarbeitenden. Daher soll mit dem Be-
bauungsplan , Klinikum* zusatzlich die Méglichkeit zur Eigenentwicklung fur Essingen geschaffen und
ein Teil des zukiinftigen Bedarfs an Wohnbauplatzen in Klinikndhe gedeckt werden.



Im direkten Umfeld des Klinikums soll auBerdem ein urbanes Gebiet im Ubergang zum Bestand ausge-
wiesen werden. Hier werden auf Basis der Entwicklungsstrategie Potentiale zur Ansiedlung von Gast-
ronomie, Biroflachen, klein-flichigem Einzelhandel erganzt mit Wohnnutzung in den Obergeschossen
und ein Gesundheits- und Therapiezentrum gesehen.

Im Bereich der BahnhofstraRe zeigt das Entwicklungskonzept 2040+ dariiber hinaus noch eine Nut-
zungsaufwertung und -intensivierung im Bereich des KFZ-Handels auf. Aufgrund der innerértlichen
Lage und der damit verbundenen rdumlichen Beengtheit plant der Eigentlimer die Aussiedlung des
Betriebes an den Ortsrand. Hierdurch werden zum einen die Standortattraktivitit und die Erreichbar-
keit des Betriebes gesteigert und zum anderen die Attraktivitdt des Ortsbildes bzw. der Ortsdurchfahrt
sowie des Wohnumfeldes im Ortskern optimiert. Zu diesem Zweck ist die Schaffung von gewerblichen
Baupldtzen notwendig, weshalb die in der Gesamtfortschreibung des Flichennutzungsplanes 2040 be-
reits dargestellten, geplanten Gewerbeflachen miteinbezogen werden.

Vor diesem Hintergrund ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
eines Klinikums als Regionalversorger im Ostalbkreis sowie der daraus resultierenden Entwicklungsbe-
darfe in den Bereichen Wohnen und Gewerbe, die Aufstellung des Bebauungsplans , Klinikum* erfor-
derlich.

Das Plangebiet ,Klinikum“ liegt am nérdlichen Ortsrand von Essingen, zwischen dem Gewerbegebiet
»Stockert” im Norden und dem Baugebiet ,,HumboldtstraRe” im Siiden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 21,6 ha und umfasst die Flurstiicke
1196, 1196/24, 1197, 1200/8 (Alter Heerweg), 1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214 (Weg), 1215/1,
1215/2,1216,1217,1218, 1219, 1220, 1220/1, 1220/2, 1220/3, 1220/4, 1221,1222, 1223, 1224 (Weg),
1224/1, 1225, 1227, 1228, 1229, 1230, 1234, 1235, 1236, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, 1243,
1244, 1247, 1248/1, 1248/2, 1252, 1252/1, 1253, 1253/1, 1253/2, 1254, 1260/1, 1266 (Weg), 1266/4
(Weg), 1270/1,1272,1272/1 (Weg), 1274, 1274/1,1295/1, 1297/1, 1298/1, 1299/2 sowie Teilbereiche
der Flurstlicke 1197/5, 1197/4, 1197/6, 1255 und 1277/1 (Gemeindeverbindungsstrafe).

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 17.04.2026/30.04.2026, gefertigt durch die stadtlandingenieure
GmbH, Ellwangen. Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:
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Folgende umweltbezogene Daten liegen vor:

Umweltbericht mit Eingriffsermittlung, Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, Sonderuntersu-
chung Fauna mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung mit Aussagen zu planungsrelevanten Arten
(Vogel, Fledermause, Zauneidechsen, Eremit, Tagfalter), Klimagutachten, Fachbeitrag Schall, Fachbei-

trag Verkehr und Mobilitat.

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen liegen vor:

Verfasser

Thematischer Bezug

Schlagwortartige Kurzfassung

Regierungsprasidium
Stuttgart - hdhere Raum-
ordnungsbehérde, Regi-
onalverband Ostalbkreis

Regionalplan 2035

Betroffenheit Regionaler Griinzug Vorrang-
gebiet fir und kleinteilig Griinzasur sowie
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege

Darstellung und Begriindung des Wohn-
raum- und Gewerbeflachenbedarf

Regierungsprasidium
Stuttgart - Abteilung 4:
Mobilitadt, Verkehr, Stra-
Ren

Entwdsserung Abfluss Oberflachenwasser der Landess-
straBe und Bundesstrafe.
Larmschutz gesetzliche Bestimmungen fir den Larm-

schutz, Lirmschutzvorkehrungen

Regierungsprasidium
Stuttgart - Landesamt fiir
Denkmalpflege

Denkmalschutz

denkmalrelevante Objekte: ,Hallstattzeitli-
ches Grabhiigelfeld”, ,Mittelalterliche und
neuzeitliche Reichsstrafle”

Regierungsprasidium
Freiburg - Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB)

Informationen (ber Geologie, Geochemie,
Bodenkunde, angewandte Geologie, Ingeni-
eursgeologie, Hydrogeologie, Geothermie
und Bergbau

Regionalverband Ostalb-
kreis

Verkehrsplanung

Mobilitatskonzept zur nachhaltigen und in-
klusiven Mobilitatsstrategie

Landratsamt Ostalbkreis

Larmschutz

Kritik bzgl. Aneinandergrenzen der Wohnbe-
bauung an die Klinik wg. Gerduschimmissio-
nen;

mégliche Uberschreitung von Larmrichtwer-
ten fUr Krankenhduser und Wohngebiete
durch bestehendes Gewerbe und Verkehr

Wasserwirtschaft

Abwasserbeseitigung (Misch-, Schmutz- und
Niederschlagswasser), Vorfluter im Plange-
biet, Starkregen, Spurenstoffe, Notwendig-
keit Bodenschutzkonzept

Landwirtschaft

Flachenverbrauch von guten landwirtschaft-
lichen Béden

Nachhaltige Mobilitat

Anlage sicherer und attraktiver FuR- und
Radverkehrsanlagen, Schienenverkehrsan-
bindung, OPNV, Radabstellanlagen, E-Lade-
moglichkeiten

Naturschutz

Eingriff in das Landschaftsbild, kein geschiitz-
ter Streuobstbestand, hochwertige Durch-
griinung im Sondergebiet, EA-Bilanz, Arten-
schutz (Auenbeleuchtung, Fensterflachen)

Brand- und Katastrophenschutz

Hinweis auf geordnete Loschwasserverhait-
nisse und ordnungsgemafle Flichen fiir die
Feuerwehr einschlieflich Zufahrtsmoglich-
keiten sowie bei Bedarf Feuerwehraufstell-
und Bewegungsflachen




Landesnaturschutzver- Naturschutz Versieglung landwirtschaftlicher Béden, Ver-

band BW e.V. /ANO Ar- lust von Lebensraum, erhdhte Belastung
beitskreis  Naturschutz durch Kohlendioxid, neue notwendige Ver-
Ostwiirttemberg kehrsinfrastruktur incl. Parkplatzen und

Parkhduser mit erheblichem Verkehrsauf-
kommen, Zerstérung des landlich-kleinstad-
tischen Charakters von Essingen.

Terranets bw GmbH Bepflanzung Mindestabstand zu Erdgashochdruckanla-
gen mit Baumen und Strduchern; Bepflan-
zung Schutzstreifen

Deutsche Bahn AG Larmschutz Emissionen durch Eisenbahnbetrieb und Er-
haltung der Bahnanlagen

Photovoltaikanlagen Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blend-
frei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestal-
ten

Polizeiprasidium Aalen Bepflanzung Schaffung unsicherer Orte durch Bepflan-
zung vermeiden

Landesbauernverband Landwirtschaft Flachenverbrauch von guten landwirtschaft-
lichen Béden

Stadt Aalen Klimaschutz Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten,
Flachenverbrauch, Kaltluftleitbahn "Sauer-
bachtal"

Regionalplanung Lage innerhalb Griinzasur

Umweltbericht Larmemissionen, Geruchsemissionen, Orts-
und Landschaftsbild

Privat Umweltbericht Vermeidungs- und KompensationsmafRnah-

men nicht geeignet Eingriffe in Schutzgut Bo-
den bzw. Wasser a zu kompensieren, vorge-
sehene Malnahmen nicht ausreichend, se-
parierte Betrachtung Thema Klima auf Ge-
meindefldchen ist nicht zeitgemaR, Schall-
schutz nicht ausreichend beriicksichtigt
Uberplanung Grinzdsur und Flichenver-
brauch landwirtschaftlicher Flachen

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Offentlichkeit sowie den Beh&rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Klinikum*“, einschl. Planteil, textlichen Festsetzungen und Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
17.04.2026/30.04.2026 sowie die Fachgutachten und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen, wird in der Zeit vom

07. Mai 2026 bis 19. Juni 2026, jeweils einschlieBlich

auf der Homepage der Gemeinde Essingen unter https://www.essingen.de/Startseite/gemeinde+es-
singen/bauleitplaene+im+beteiligungsverfahren.html veréffentlicht.

Es wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,



Essingen, den 05. Mai 2026
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2. dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Wege abgegeben werden kdnnen: elektronisch, schriftlich oder miindlich zur Niederschrift beim
Rathaus Essingen, Rathausgasse 9, 73457 Essingen oder an folgende E-Mail-Adresse: ge-
meinde@essingen.de

2. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen,

4. dass die Unterlagen ebenfalls im Rathaus Essingen, Rathausgasse 9, 73457 Essingen, zu den iiblichen

Offnungszeiten (Sprechstunden sind von Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und don-
nerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr), eingesehen werden kénnen.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmaRig.
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