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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 Gv. 14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB und §§ 1-11 BAUNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO
Zulassig ist eine Nutzung gemals § 4 Abs. 2, Nr. 1 bis 3 BauNVO:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmeni.S.v. § 4 Abs. 3, Nr. 1 bis 5 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 MISCHGEBIET gem. § 6 BauNVO
Zulassig ist eine Nutzung gemald § 6 Abs. 2, Nr. 1 bis 5 BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiur Verwaltungen sowie fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig ist eine Nutzung gemal § 6 Abs. 2, Nr. 5 bis 8 BauNVO:

- Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Ausnahmeni. S.v. § 6 Abs. 3 sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

- Vergnugungsstatten

Seite 1 stadtlandingenieure



13

14

2.1

2.2

Gemeinde Essingen
Bebauungsplan ,Klinikum“ in Essingen
Textteil

GEWERBEGEBIET gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind alle Nutzungen gemal § 8 Abs. 2, Nr. 1 bis 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art,

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

Ausnahmeni.S.v. § 8 Abs. 3, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in der Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmeni. S. v. § 8 Abs. 3, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sind gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zul3ssig:

- Anlagen fir kirchliche Zwecke

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergnigungsstatten

GroRflachiger Einzelhandel ist nicht zugelassen (§1 Abs.5 BauNVO). Ausgenommen ist kleinflachi-
ger Einzelhandel im Zusammenhang mit dem im Plangebiet produzierenden Gewerbe (Eigenver-
kauf).

SONSTIGES SONDERGEBIET gem. § 11 BauNVO

-Klinikum-

Zulassig sind:

- Klinik mit Hubschrauberlandeplatz sowie die fiir den Klinikbetrieb notwendigen Bauwerke

- Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ)

- Arztehaus

- Bildungseinrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens

- Gebdude und Rdume fir freie Berufe aus dem Gesundheitswesen,

- Parkhaus

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie Ableitung von Abwasser dienen

- Stellplatze (inkl. Taxistdnde, Bushaltestellen fur den 6ffentlichen Nahverkehr sowie Kurzzeit-
parkplatze) und sonstige der Hauptnutzung Klinikum unmittelbar zugehérige Nebenanlagen

- Sonstige dem sonstigen Sondergebiet ,Klinikum“ dienende Nutzungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 16-21A BAUNVO)

Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse

Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollge-
schosse entsprechend den Einschrieben im Planteil.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die im Planteil festgesetzte absolute Gebdudehohe (GH) ist mit den Hauptgebauden einzuhalten.

Die Gebdudehohe wird gemessen von der tatsdchlichen in dem Baugesuch / Baugenehmigung
festgelegten EFH bis zum First- oder Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dach-
haut bzw. der Attika.
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Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik-, Solaranlagen) sind zuldssig und von der
Begrenzung ausgenommen. Sie dirfen bei Flachdach und flach geneigten Dachern (0 - 15°) die
max. Gebdudehéhe um 1,00 m lberragen.

Im GE kénnen flr Hochregallager und technische Bauteile (wie beispielsweise Kamine, Silos usw.)
ausnahmsweise auch grofRere Hohen zugelassen werden.

Im SO sind Abweichungen fiir technische Aufbauten (wie z.B. Aufzugstiirme, Aufbauten fir Haus-
technik, Dachaustritte, Absturzsicherungen) von bis zu max. 5,0 m Héhe fir 50 % der jeweiligen
Gebaudegrundflache festgesetzt. Die Anlagen miissen einen Abstand von der Gebdudekante (At-
tika) von min. 5,0 m einhalten, Absturzsicherungen sind hiervon ausgenommen.

Dartiber hinaus sind Abweichungen fiir einen Hubschrauberlandeplatz sowie fiir die dazu erfor-
derlichen, technischen Aufbauten (wie z.B. Aufzugstiirme, Dachaustritte, Absturzsicherungen)
von bis zu max. 8,50 m festgesetzt.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
WA1, WA2: o Offen

MI, GE,SO: a abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langen-
beschriankung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Planteil eingetragenen Baugrenzen fest-
gesetzt. Dachvorspriinge diirfen die GUberbaubare Grundstiicksfliche um max. 25 cm (AuBenkante
Dachrinne) Gberschreiten.

Die im Planteil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Gebaudeteile, welche die Baugrenzen lberschreiten, missen vollstandig mit mind. 50 cm Uber-
deckt sein. Die Oberkante der Uberdeckung darf nicht (iber der EFH liegen.

Dies gilt nicht flr zuldssige Nebenanlagen.

Mit baulichen Anlagen unter Geldndeniveau ist ein Mindestabstand von 2,50 m von Grundsticks-
grenzen einzuhalten.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 12 ABS. 6 BAUNVO)

WA/MI:

Die Anlage von Garagen und lberdachten Stellplatzen (Carports) fiir KFZ und Fahrrader ist in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den im Planteil festgesetzten Flachen fiir Nebenanla-
gen — Garagen- zuldssig. Die Anlage von nicht Uberdachten Stellpldtzen sowie Zufahrtswegen ist
auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Vor einer Garage oder einem Carport ist bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von
mind. 5,00 m freizuhalten. Bei einer Stellung von Garagen und Carports parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache, ist ein Abstand von mind. 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten
sind von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalten.

GE/SO:

Garagen und Carports flir KFZ und Fahrrader sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig. Die Anlage von Stellpldtzen ist auch in den nicht tberbaubaren Flachen zulassig,
nicht jedoch in den als Pflanzgebot festgesetzten Bereichen; die Zufahrt muss ausschliefSlich Giber
das Betriebsgrundstiick erfolgen.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten
sind von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalten.
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NEBENANLAGEN (& 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 14 BAUNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs. 2 LBO
Baden-Wirttemberg handelt, auf Grundstiicksflachen

- zwischen der Baugrenze und der offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig,
- inden lbrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke nur zuldssig, soweit der um-
baute Raum 20 m3 BRI nicht tiberschreitet.

Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig, ausge-
nommen Einfriedungen und Einrichtungen fiir die StraBenbeleuchtung oder der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgung dienende Nebenanlagen.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten
sind von Nebenanlagen freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraRenverkehrsflache

Die Planstrallen A und B sowie die Daimlerstral3e sind entsprechend den Eintragungen im Planteil
festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Die PlanstraRen C, D und E sind als gemischt genutzte Flachen i. S. v. iberfahrbaren Wohnwegen
niveaugleich auszufiihren. Eine Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Entsprechend der Eintragungen im Planteil werden Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt.
Geh- und Radweg

Die im Planteil festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg” ist
als offentliche Geh- und Radewegverbindung auszubauen und dauerhaft zu erhalten. Ein Befah-
ren mit Pkw oder anderen Fahrzeugen ist auf die Unterhaltung sowie auf Notfalle zu beschranken.
Feldweg

Die im Planteil festgesetzte Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , Feldweg” sind als
offentliche Wege auszubauen und dauerhaft zu erhalten. Sie dienen der Erschlieung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Grundstiicke. Die neu herzustellenden Wege sind als Erdwege oder
teilversiegelte Wege (wassergebundene Decke) herzustellen.

Verkehrsgriin

Die im Planteil als Verkehrsgriin festgesetzten Flachen dienen der randlichen Eingrinung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, der Aufnahme der zur Herstellung des StralRenkorpers notwendigen
Aufschittungen und Abgrabungen sowie der Graben fiir die StraBenentwadsserung. Die Flachen
sind soweit wie moglich mit einer bodendeckenden Bepflanzung zu versehen.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

Es ist eine Flache fir Ver- und Entsorgung -Gasversorgung- ausgewiesen.
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9 GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

9.1 Offentliche Griinflichen — Zweckbestimmung 6kologischer Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB)
Bauliche Anlagen und Einfriedungen sowie Befestigungen sind nicht zuldssig, ausgenommen un-
terirdische Leitungen und Anlagen zur Regenwasserbehandlung sowie Gelandemodellierungen
zur Ableitung des Oberflachenwasserabflusses aus dem AuRenbereich.

10 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (& 9 ABS.1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10.1.1 Befestigte Flachen

WA1, WA2:

Zufahrten und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren (z.B. mit Ra-
sensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).

GE, M, SO:

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).

10.1.2 Regenwasserriickhaltung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Baugrundstiicken zu puffern und verzogert
in den bestehenden bzw. geplanten Regenwasserkanal einzuleiten.

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen (insbesondere Gebaude und Verkehrsflachen) diirfen
keine Baumaterialien verwendet werden, deren auswaschbare Bestandteile eine Verunreinigung
oder eine sonstige nachteilige Veranderung des Bodens und des Grundwassers verursachen. Die
Verwendung von nicht beschichtetem Kupfer, Zink und Bleiblechen fiir die Dacher oder Fassaden
ist unzulassig.

10.1.3 Ansaat

Flr Ansaaten im Bereich der Grinflachen ist zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu verwen-
den.

10.1.4 AuRenbeleuchtung

Zur AuBenbeleuchtung ist insektenschonende Beleuchtung nach Stand der Technik (z.B. warm-
weiBe LED-Lampen < 3.000 Kelvin) zu verwenden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht
erzeugen.

Die AulRenbeleuchtung der privaten Grundstiicke ist auf das unbedingte erforderliche Mindest-
mald zu beschranken (z.B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder).

Im SO2 sind dariiber hinaus auch andere Leuchtmittel zugelassen.

10.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

M1:

Anlage und Pflege einer 3- bis 8-reihigen Feldhecke unter Verwendung von standortgerechten
und gebietsheimischen Geholzen mit variablen Pflanzrastern (1,5 m bis 3 m) und -verbanden (3
bis 7). Durch die lockere Bepflanzung der ersten beiden Pflanzreihen werden Heckenausbuchtun-
gen geschaffen, die zu einer Erhohung des Grenzlinieneffektes und zu einer optischen Auflocke-
rung der Heckenlinie beitragen. Die Feldhecke schlie8t im Norden an eine im Geltungsbereich des

Seite 5 stadtlandingenieure



Gemeinde Essingen
Bebauungsplan ,Klinikum“ in Essingen
Textteil

Bebauungsplans , Gewerbegebiet Stockert, 1. Anderung” geplante Feldhecke und bildet damit
aufgrund ihrer Gberdurchschnittlichen Lange und Breite kiinftig einen naturschutzfachlich wert-
vollen Gehoélzkomplex zwischen dem Klinikum Essingen und dem Gewerbegebiet ,Stockert” aus.
Zur Heckenpflege wird diese in einem Intervall von ca. 15 bis 20 Jahren abschnittsweise unter
Schonung ausgewahlter Uberhilter auf den Stock gesetzt.

Der Feldhecke wird ein 3 bis 6 m breiter Saumstreifen vorgelagert. Die Anlage erfolgt durch Ansaat
einer krauterreichen und gebietsheimischen Saatgutmischung. Zur Ausbildung von Altgras und —
staudenstrukturen und Vermeidung einer Verbuschung wird der Saumstreifen alle 2 Jahre im ab-
schnittsweisen Wechsel mit Abraum des Schnittguts ab Mitte Juni gemaht.

Geeignete Gehodlzarten sind in den Hinweisen unter C. 1. aufgelistet.
M2:

Die Flachen sind als Streuobstwiese zu entwickeln (Pflanzabstand 15 m x 15 m). Hierzu ist die
Flache mit einer gebietsheimischen, krdauter- und artenreichen Wiesenmischung zu begriinen. Die
Pflege erfolgt anhand von drei Mahgangen unter Abraum des Schnittgutes.

Dariber hinaus sind standortgerechte, einheimische Obstbaum- bzw. Laubbaum-Hochstamme zu
pflanzen. Der Stammumfang fiir Obstbaum-Hochstamme muss mind. 12 cm betragen.

Die als Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu un-
terhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter C. 1. aufgelistet.
M3:

Entlang der PlanstraRe B ist eine Baumallee mit einem Abstand von 5,0 m zur Stral3e zu pflanzen
(Pflanzabstand 15 m). Dahinter ist eine 3- bis 10 reihige Feldhecke entsprechend der Angaben der
Malnahmen M1 anzulegen und zu pflegen.

Der Feldhecke wird zur freien Landschaft hin ein 5,0 m breiter Saumstreifen vorgelagert, der ent-
sprechend den Angaben der MaRnahme M1 anzulegen und zu pflegen ist.

11 PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (& 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

11.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Es sind standortgerechte, einheimische Obstbaum- bzw. Laubbaum-Hochstamme zu verwenden.
Diese sind zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Bdume sind innerhalb
eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter C. 1. aufgelistet.

Der Stammumfang fir Laubbaum- Hochstimme muss mind. 16 cm und fir Obstbaum-Hoch-
stdmme mind. 12 cm betragen.

Zu vorhandenen und neu zu verlegenden Wasserleitungen und Kabeltrassen ist ein Schutzabstand
von mind. 2,00 m einzuhalten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Einmindungsbereich von Strallen sind die erforder-
lichen Sichtfelder von Geholzpflanzungen freizuhalten.

11.1.1 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

WA1, WA 2:
Pro angefangene 250 m? Baugrundstiick Obst- und/oder Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu liberstellen: Je 4 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Schutzmallnahmen gegen das Anfahren sind
zu treffen. Die durch Pflanzgebote bereits festgelegten Baume kénnen dabei angerechnet wer-
den.
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Innerhalb der mit pfg 1 (Pflanzgebot 1) gekennzeichneten Flachen sind 30 % der Flache mit hei-
mischen und standortgerechten Straduchern und Baumen zu bepflanzen. Der Baumanteil darf ma-
ximal 10 % betragen. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer gebietsheimischen, krauter-
und artenreichen Wiesenmischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

MI/ GE:
Pro angefangenen 1.000 m? Grundsticksfliche ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen und dauernd zu unterhalten. Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes zehn
einheimische, standortgerechte Straucher mit einer Mindestpflanzhéhe von 150 cm angepflanzt
werden.

Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu liberstellen: Je 4 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Schutzmalnahmen gegen das Anfahren sind
zu treffen. Die durch Pflanzgebote bereits festgelegten Baume kénnen dabei angerechnet wer-
den.

S0:

Pro angefangenen 2.000 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen und dauernd zu unterhalten. Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes zehn
einheimische, standortgerechte Straucher mit einer Mindestpflanzhéhe von 150 cm angepflanzt
werden.

Innerhalb der mit pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind 50 % der Flache mit heimischen und stand-
ortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Der Baumanteil darf maximal 15 % betra-
gen. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer gebietsheimischen, krauter- und artenreichen
Wiesenmischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

11.1.2 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° sind auf mindestens
50 % der Dachflache extensiv zu begriinen.

11.2 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

12

13

Die gekennzeichneten Baume sind zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Abgangige
Geholze sind zu ersetzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR HER-
STELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Fir die bei der Anlage der 6ffentlichen StraRen und Wege entstehende Bdschungen sowie die
erforderlichen Stiitzbauwerke in einer Breite von bis zu 20 cm ab Hinterkante Bordstein und einer
Tiefe von ca. 50 cm ab Oberkante Bordstein kdnnen Flachen auf den angrenzenden privaten
Grundstilicken herangezogen werden. Diese verbleiben in privatem Eigentum.

Die erforderlichen Sichtfelder an den Grundstiicksausfahrten sind zu beriicksichtigen.

MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Stiden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR1) fur unterirdische Leitun-
gen zu Gunsten der terranets bw festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen 4,0 m breiten
Schutzstreifen beidseits der beiden Leitungsachsen.

Im Osten des Plangebietes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR2) fiir unterirdische Leitun-
gen zu Gunsten der Telekom Technik GmbH festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen 2,0 m
breiten Schutzstreifen beidseits der Leitungsachse.
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Im Norden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR3) fir unterirdische Lei-
tungen zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen ca. 10 m brei-
ten Schutzstreifen.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtun-
gen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der
Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.
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B

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 20.11.2023 (GBI. S. 422)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedn-

dert durch Art. 3 Gv. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche
Bauvorschriften:

1

11

1.2

13

1.4

GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 ABS. 1 NR. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

WA/MI:
Fiir Haupt- und Nebengebaude sind Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5°, Pultddacher mit
einer Neigung von 5° bis 22 ° und Satteldacher mit einer Neigung von 20° - 38° zulassig.

GE/SO:

Bei Haupt- und Nebengebauden sind nur Flachdacher von 0 - 5° Neigung zulassig.

Fir Wohngebaude innerhalb des SO1 sind auch Pultdacher mit einer Neigung von 5° bis 22 ° und
Satteldacher mit einer Neigung von 20° - 38° zulassig.

Dachaufbauten

Bei der Ausfihrung von Dachaufbauten findet die jeweils gliltige Satzung der Gemeinde Essingen
(zuletzt gedndert am 06.04.1995) Uber die Zulassung von Dachaufbauten Anwendung.

Dachdeckung

Die geneigten Dacher der Hauptgebadude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben
rot, braun, grau oder anthrazit zu decken.

Fir Dachflachen bei Wintergarten sind Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasahnlichem Ma-
terial zuldssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° sind auf mindestens
50 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10
cm betragen.

Dacheindeckungen mit weillen oder sehr hellen Farben dhnlich der RAL-Werte RAL 9001, RAL
9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 und RAL 9018 sind unzulassig.

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen dirfen nicht mit glanzenden oder auffallenden, grell leuch-
tenden Farben ausgefiihrt werden.

WERBEANLAGEN (& 74 ABS. 1 NR. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen und nur am Ort der Leis-
tungserbringung zuldssig.

Aullerhalb des eigenen Betriebsgrundstiickes sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder
nur auf einer Sammeltafel an der Einfahrt zum Gewerbegebiet zulassig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zul3ssig.
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Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Einmindungsbereich von Strallen sind die erforder-
lichen Sichtfelder von Werbeanlagen freizuhalten.

Werbeanlagen sind an der Gebdaudewand anzubringen. Die Oberkante der Werbeanlage darf da-
bei die Traufhohe oder den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
der Attika nicht Gberschreiten. Flir Werbeanlagen an Hochregallagern und technischen Bauteilen
(wie beispielsweise Kamine, Silos usw.) flir die eine hohere Bauhdhe zugelassen ist, darf die Ober-
kante der Werbeanlage die zuldssige Hauptgebdaudehdhe ebenfalls nicht Gberschreiten. Davon
ausgenommen sind freistehende Werbeanlagen die eine max. Hohe von 2,50 m ab EFH und / oder
eine Gesamtflache von 5,0 m? nicht Uberschreiten.

Die Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder einer Video-Fliche ist aus Griin-
den der Verkehrssicherheit nicht zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBE-
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND AN DIE GESTALTUNG DER
PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER SOWIE UBER NOTWENDIGKEIT ODER ZU-
LASSIGKEIT UND UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgeboten sind die nicht Gberbauten Fla-
chen— mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen —
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zuldssig. Bei der
Begriinung der Baugrundstiicke sind nur heimische, standortgerechte Gehdlze und Stauden zu-
lassig.

Befestigte Flachen, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Ra-
sengittersteine, Rasenlochpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszufihren.

Stellplatze fur bewegliche Miillbehalter sind von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandt, in
die Einfriedung zu integrieren und einzugriinen.

Einfriedungen

Zulassig sind Maschendrahtzdune, Stabgitterzaune, Staketenzaune aus Holz und/oder Metall im
WA bis zu einer Hohe von 1,50 m und im GE, im Ml sowie im SO bis zu einer Hohe von 2,0 m sowie
Hecken aus einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen (Arten siehe C. Ziff. 1).

Tote Einfriedungen gegeniber privaten Grundstiicken, zur 6ffentlichen Griinfliche oder zur freien
Landschaft in Form von freistehenden Mauern bzw. geschlossenen, nicht transparenten Zaunen,
sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind darlber hinaus Zaune aus Kunststoffen und Zdune mit Mauer-
sockel.

Sichtschutzzdaune bzw. blickdichte Zdaune sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
und mit einem Mindestabstand von 2,50 m zur benachbarten Grundstiicksgrenze zulassig.

Der Abstand von Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen muss mindestens
0,50 m betragen (inkl. StraRenbordstein). Diese diirfen entlang der StraRenbegrenzungslinie und
zwischen den einzelnen Grundstlicksgrenzen von der Baugrenze bis zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che im WA die Hohe von 0,80 m, gemessen ab Oberkante Bordstein, nicht iberschreiten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind die zur Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtfelder
von Einfriedungen freizuhalten.
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STELLPLATZE FUR PKW UND FAHRRADER, GARAGEN
(§ 37 und § 74 Abs. 2 LBO)

Im Hinblick auf Stellplatze fiir PKW gilt die Satzung Gber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
gem. Gemeinderatsbeschluss vom 31.10.1996.

Fir Gebdude mit mehr als 2 Wohnungen sind pro Wohnung 2 geeignete Fahrrad-Stellpldtze nach-
zuweisen. Diese missen wetterfest, abschlieBbar und ebenerdig sein bzw. von der 6ffentlichen
Verkehrsflache Giber Rampen und Aufziige zuganglich sein.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 ABS.3 NR. 1 LBO)

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind im WA Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne einer
Gelandemodellierung bis hochstens je 1,00 m vom vorhandenen Geldande zugelassen. Im
MI/GE/SO kénnen gréRere Aufschittungen und Abgrabungen zugelassen werden.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den Verkehrsflachen und auf nicht tber-
baubaren Grundstiicken darf nur durch Boschungen mit einem Béschungswinkel 1:1,5 oder abge-
treppten Stitzmauern (Verhaltnis 1:1) erfolgen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG (§ 74 ABS. 3 NR. 2 LBO)

Auf den Grundstlicken sind Regenwasserriickhaltungen mit einem Fassungsvermégen von min.
3,0 m3 pro 100 m? Dachfliche und gedrosseltem Ablauf (0,20 I/s x 100 m?) herzustellen. Eine Dach-
begriinung von mind. >10 cm Substratstarke kann bei der Riickhaltung angerechnet werden.

Sofern offene Regenwasserriickhalteanlagen ausgefiihrt werden, sind diese mit einer mind. 30 cm
dicken Mutterbodenschicht auszukleiden, die dauerhaft extensiv zu begrinen ist (bewachsene
Vegetationsnarbe).

DRAINAGEN

Aufgrund der Fremdwasserbelastung der Klaranlage dirfen Drainageleitungen nicht an die
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (& 75 ABS.3 NR. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von § 74 LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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C

HINWEISE

FREIFLACHENGESTALTUNG / PFLANZLISTE

Im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen werden die festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen
entsprechend der Plandarstellung als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durchge-

fuhrt.

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag zur Baugenehmigung die geplante Geldndegestal-
tung und Pflanzgebote darzustellen.

Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstigen Bepflanzungen werden folgende Arten (als

Beispiel) empfohlen:
Straucharten:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Baumarten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pyrus communis
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Quercus robur
Tilia cordata

Baumarten fur den Stralenraum:

Acer platanoides

Carpinus betulus ,Fastigianta’

Platanus x hybrida

Quercus robur

Quecus robur ,Fastigiata’

Tilia cordata ,Erecta’

Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata ‘Rancho’

Blut-Hartriegel
Hasel

Weilldorn

Liguster
Heckenkirsche
Hunds-Rose
Wein-Rose
Wolliger Schneeball

Feld-Ahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Wild-Birne
Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Elsbeere
Stiel-Eiche
Winterlinde

Spitz-Ahorn
Saulen-Hainbuche

Platane
Stiel-Eiche
Saulen-Eiche

Winterlinde ,Erecta’

Winterlinde ,Greenspire’

Winterlinde ,Rancho’

Bei den Obstbaum-Hochstammen sollten vor allem lokal verbreitete Sorten bertcksichtigt werden
wie z.B. Bittenfelder, Brettacher, Gewdrzluiken, Jakob Fischer, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Gelbméstler, Gellerts Butterbirne, Oberdsterreicher Wasserbirne.
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GRENZABSTANDE MIT PFLANZUNGEN

GemaR Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wirttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angrenzen-
den Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw. Stamm. Die
genauen Vorgaben sind dem ,,Gesetz (iber das Nachbarrecht” des Landes Baden- Wiirttemberg
zu entnehmen.

Die Grenzabstdnde kdnnen in Abhangigkeit des Status (z.B. Innerortslage, landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbargrundstiicke va-
rileren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstdnde einzuhalten. Zu 6ffentlichen StraRen sind
zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstdnde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben
der ,,Richtlinie fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme*

(RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhangigkeit u.a. von der zulassigen
Geschwindigkeit und dem Geldndeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.

BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998; BGBI, Teil I, S. 502, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) gedndert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des
Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flaicheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit
Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsatze
der §§ 1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
zu beachten. Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wieder-
verwertung zuzufiihren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwer-
ten. Bei der Ausfiihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Erdbauarbeiten dirfen nur mit moglichst trockenem Bodenmaterial
von mindestens steifer Konsistenz und bei trockener Witterung erfolgen. Unbedeckter Boden darf
nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Auf Grundlage des aktualisierten Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG, § 2
Abs. 3) hat der Vorhabentrager fiir die Planung und Ausfihrung eines Vorhabens auf einer nicht
versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar zur Ge-
wahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden ein
Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen und der zustdandigen unteren Bodenschutz- und Altlasten-
behorde vorzulegen. Bei zulassungsfreien Vorhaben hat dies sechs Wochen vor Beginn der Bau-
maBnahmen zu erfolgen und bei zulassungspflichtigen Vorhaben ist das Bodenschutzkonzept zu-
sammen mit den Antragsunterlagen vorzulegen (§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG)).

Die Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes durch den Vorhabentrager wahrend der Ausfiihrung
ist von einer von ihm zu bestellenden fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung zu iberwa-
chen.

Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefiihrt wird, mehr als 1,0 Hektar, fordert die zustén-
digen Bodenschutz- und Altlastenbehdrden vom Vorhabentrager die Bestellung einer fachkundi-
gen bodenkundlichen Baubegleitung (BBB), welche die Einhaltung der Vorgaben aus dem Boden-
schutzkonzept tGberwacht.

Dabei sind die Vorgaben der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben” einzuhalten.
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BAUGRUNDVERHALTNISSE

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden Gesteine der Opalinuston-Formation
den Baugrund. Diese werden bereichsweise von quartédren Lockergesteinen (Auenlehm, holozane
Abschwemmmassen, Goldshoéfe-Sand) unbekannter Machtigkeit verdeckt.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

BODENFUNDE/ DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart -Referat Denkmalpflege- mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENVERUNREINIGUNGEN / ALTLASTEN

Flr das Plangebiet liegen keine Informationen Uber Altablagerungen, Altstandorte oder schadli-
che Bodenveranderungen vor.

Sollten dennoch bei der weiteren Planung und/oder bei der spateren Bauausfiihrung Verunreini-
gungen des Bodens/Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im betreffenden Planbe-
reich bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Umwelt- und Gewerbe-
aufsicht, hinzuzuziehen.

REGENWASSERNUTZUNG

Empfehlung: zusatzliches Volumen in Zisternen bereit stellen fiir eine Brauchwassernutzung (Toi-
lette, Gartenbewadsserung, etc.)

Bei der Nutzung von Regenwasser mussen das DVGW Arbeitsblatt W 555, die §§ 13 Abs. 3 und 17
der Trinkwasserverordnung beachtet werden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Auf die Bestimmungen der DIN EN 12056 und der DIN 1986 (Entwéasserungsanlagen flir Gebaude
und Grundstiicke) wird hingewiesen.

Falleffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige
Schachtabdeckungen reduziert werden.

HOHENLAGE DER GEBAUDE IM HINBLICK AUF DIE VER-UND ENTSORGUNG

Die Hohenlage der Gebaude ist im Hinblick auf die Abwasserentsorgung abhangig von der Tiefen-
lage der 6ffentlichen Kanale. Insbesondere im Bereich der Wohnbauflachen kann es daher partiell
erforderlich sein, flr die Entwéasserung von Kellergeschossen Hebeanlagen einzubauen.
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HINWEIS ZUR GEBAUDEENTWASSERUNG

Die Genehmigungsunterlagen zum Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen
sind in zweifacher Ausfiihrung bei der Gemeinde vorzulegen.

HINWEIS AUF SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Im Rahmen der weiteren Planung werden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt.

AURBENBELEUCHTUNG

Es ist auf naturvertragliche Aullenbeleuchtung Wert zu legen. Dies kann Stérungen von Brutvo-
geln wahrend lichtarmer Zeiten verhindern und zum Schutz von Insekten beitragen.

Weitergehende Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen,
Flora und Fauna, insbesondere zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Tieren sind im Internet
verfligbar unter

www.sternenpark-schwabische-alb.de und
,Planungshilfe Umweltvertragliche AuBenbeleuchtung®, abrufbar unter

www.biosphaerenreservatrhoen.de/service/publikationen

KRIMINALPRAVENTION
Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er bereits in der Planungs-
phase einkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsmoglichkeiten informiert die Polizeili-
che Beratungsstelle.

An leicht zugdnglichen Gebdudeteilen, wie Tiiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich,
wird generell die Verwendung von gepriften einbruchhemmenden Elementen nach der DIN EN
1627-1630 empfohlen, die einer erhdhten mechanischen Beanspruchung standhalten.
Sofern im Plangebiet besonders schiitzenswerte Betriebe angesiedelt werden, kann es notwendig
sein, Uber die genannten Grundempfehlungen hinaus, weitere SicherungsmaRnahmen zu treffen.
Hierzu kann der fachliche Rat der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle eingeholt werden.

Allgemein werden fiir Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmel-
dern im AuRenbereich in nicht angreifbarer Hohe sowie der Einsatz einer Alarmanlage mit Auf-
schaltung zu einem Wachunternehmen empfohlen.

Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie auch

gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis an die Architekten
und Bauherren wird empfohlen.

PHOTOVOLTAIKPFLICHT

Gemal den Anforderungen des Klimaschutzgesetzes (KSG BW) und der Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung (PVPf-VO) gilt seit 1. Januar 2022 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
beim Neubau von Nichtwohngebduden und beim Neubau von Parkpldtzen ab 35 Stellplatzen. Seit
1. Mai 2022 gilt die Photovoltaik(PV)-Pflicht auch fiir neue Wohngebaude, seit Januar 2023 greift
diese auch bei allen grundlegenden Dachsanierungen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Klinikum*“ ersetzt innerhalb der Grenzen seines Gel-
tungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stockert-Ost“ (rechtskraftig seit
08.07.2006) sowie ,Gewerbegebiet Stockert, 1. Anderung” (rechtskriftig seit 22.04.2017).

Seite 15 stadtlandingenieure



Gemeinde Essingen
Bebauungsplan ,Klinikum“ in Essingen
Textteil

16 HINWEISE AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

Der Eigentlimer wird auf die moglichen Einfllisse des Grund- bzw. Schichtenwassers hingewiesen.
Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das Untergeschoss sowie alle erdberiihrten Bau-
teile, durch geeignete MaRnahmen vor driickendem Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung der privaten Kanal-Hausanschlisse wird explizit hin-
gewiesen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstilicksentwdasserung entsprechend der 6rtlichen Satzung ge-
stalten und betreiben. Die Bestimmungen der geltenden DIN-Norm (Entwasserungsanlagen fir
Gebdude und Grundstiicke) sind einzuhalten.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasserleitungs- und Erwarmungsanlagen sind die Vorga-
ben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN EN 806 und das DVGW Regelwerk W551 zu beachten.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachwasser) im hauslichen Bereich, miissen der § 13 Abs. 3
und der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet werden.

Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationdren Geraten (wie z. B. Luft-Warme-Pum-
pen) oder deren nach aullen gerichtete Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der
Grundsatze des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gera-
ten” hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfaden genannten Abstande zu maRgeblichen Immissi-
onsorten missen eingehalten und die Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht Gberschritten
werden. Der Leitfaden kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Eigentimer gem. § 126 BauGB das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der Strallenbeleuchtung ein-
schliefllich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieRungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden hat. Er ist vorher zu benachrichtigen.
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