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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 Gv. 14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB und §§ 1-11 BAUNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO
Zulassig ist eine Nutzung gemals § 4 Abs. 2, Nr. 1 bis 3 BauNVO:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmeni.S.v. § 4 Abs. 3, Nr. 1 bis 5 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 URBANE GEBIETE gem. § 6a BauNVvVO
Zulassig ist eine Nutzung gemal’ § 6a Abs. 2, Nr. 1 bis 5 BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig ist eine Nutzung gemaR § 6a Abs. 2, Nr. 5 BauNVO:
- Anlagen fir kulturelle, kirchliche und sportliche Zwecke

Ausnahmeni. S.v. § 6a Abs. 3 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul3ssig:

- Vergnugungsstatten
- Tankstellen

Im urbanen Gebiet sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die der Versorgung des Gebie-
tes dienen.
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1.3 GEWERBEGEBIET gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind alle Nutzungen gemal § 8 Abs. 2, Nr. 1 bis 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art,

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

Ausnahmeni.S.v. § 8 Abs. 3, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in der Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmeni. S. v. § 8 Abs. 3, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sind gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zul3ssig:

- Anlagen fir kirchliche Zwecke

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergnigungsstatten

GroRflachiger Einzelhandel ist nicht zugelassen (§1 Abs.5 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten von Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie von
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zugelassen werden, wenn sie dem Hauptbetriebsfla-
chen- und umsatzmaRig deutlich untergeordnet sind und eine Verkaufsfliche von 300 m? nicht
Uberschreiten (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Der Handel mit Kraftwagen und Kraftwagenteilen ist allgemein zulassig.

1.4 SONSTIGES SONDERGEBIET gem. § 11 BauNVO

-Klinikum-

Zulassig sind:

- Klinik mit Hubschrauberlandeplatz sowie die fiir den Klinikbetrieb notwendigen Bauwerke

- Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ)

- Arztehaus

- Bildungseinrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens

- Gebdude und Rdume fur freie Berufe aus dem Gesundheitswesen,

- Parkhaus

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie Ableitung von Abwasser dienen

- Stellplatze (inkl. Taxistdnde, Bushaltestellen fiir den 6ffentlichen Nahverkehr sowie Kurzzeit-
parkplatze) und sonstige der Hauptnutzung Klinikum unmittelbar zugehérige Nebenanlagen

- Sonstige dem sonstigen Sondergebiet ,Klinikum“ dienende Nutzungen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 16-21A BAUNVO)

2.1 Grundflachenzahl und Geschossfldchenzahl

Flr das MaR der baulichen Nutzung gelten die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) entsprechend den Einschrieben im Planteil.

2.2 Zahl der Voligeschosse

Es gilt die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben im Planteil.

Seite 2 stadtlandingenieure



Gemeinde Essingen
Bebauungsplan ,Klinikum“ in Essingen
Textteil

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die im Planteil festgesetzte absolute Gebdaudehohe (GH) ist mit den Hauptgeb&uden einzuhalten.

Die Gebdudehohe wird gemessen von der tatsachlichen in dem Baugesuch / Baugenehmigung
festgelegten EFH bis zum First- oder Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dach-
haut bzw. der Attika.

Im MU sowie im WA1 und WA2 darf die EFH der Hauptgebaude bezogen auf die mittlere Hohe
der erschlieenden StraRe, diese nicht mehr als 0,50 m {iberschreiten. Die Héhenlage der geplan-
ten Verkehrsflachen ist verbindlich festgesetzt und bei der Ausflihrung der Bauvorhaben zu be-
achten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik-, Solaranlagen) sind zuldssig und von der
Begrenzung ausgenommen. Sie dirfen bei Flachdach und flach geneigten Dachern (0 - 15°) die
max. Gebdudehéhe um 1,00 m lberragen.

Im GE kénnen flr Hochregallager und technische Bauteile (wie beispielsweise Kamine, Silos usw.)
ausnahmsweise auch groRere Hohen zugelassen werden.

Im SO sind Abweichungen fir technische Aufbauten (wie z.B. Aufzugstiirme, Aufbauten fir Haus-
technik, Dachaustritte, Absturzsicherungen) von bis zu max. 5,0 m Héhe fir 50 % der jeweiligen
Gebaudegrundflache festgesetzt. Die Anlagen miissen einen Abstand von der Gebdudekante (At-
tika) von min. 5,0 m einhalten, Absturzsicherungen sind hiervon ausgenommen.

Dartiber hinaus sind Abweichungen fiir einen Hubschrauberlandeplatz sowie fiir die dazu erfor-
derlichen, technischen Aufbauten (wie z.B. Aufzugstiirme, Dachaustritte, Absturzsicherungen)
von bis zu max. 8,50 m festgesetzt.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
WA1, WA2: o Offen

MU, GE,SO: a  abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langen-
beschriankung

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Planteil eingetragenen Baugrenzen fest-
gesetzt. Dachvorspriinge dirfen die Gberbaubare Grundstiicksfliche um max. 25 cm (AuRenkante
Dachrinne) Gberschreiten.

Die im Planteil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Gebaudeteile, welche die Baugrenzen (iberschreiten, missen vollstandig mit mind. 50 cm Uber-
deckt sein. Die Oberkante der Uberdeckung darf nicht {iber der EFH liegen.

Dies gilt nicht flr zuldssige Nebenanlagen.

Mit baulichen Anlagen unter Gelandeniveau ist ein Mindestabstand von 2,50 m von Grundstiicks-
grenzen einzuhalten.

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 12 ABS. 6 BAUNVO)
WA/MU:

Die Anlage von Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports) fir KFZ und Fahrrader ist in den
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den im Planteil festgesetzten Flachen fiir Nebenanla-
gen — Garagen- zulassig. Die Anlage von nicht (iberdachten Stellplatzen sowie Zufahrtswegen ist
auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Vor einer Garage oder einem Carport ist bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von
mind. 5,00 m freizuhalten. Bei einer Stellung von Garagen und Carports parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache, ist ein Abstand von mind. 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstlickszufahrten
sind von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalten.

GE/SO:

Garagen und Carports fiir KFZ und Fahrrader sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig. Die Anlage von Stellplatzen ist auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig,
nicht jedoch in den als Pflanzgebot festgesetzten Bereichen; die Zufahrt muss ausschlief3lich Giber
das Betriebsgrundstiick erfolgen.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstlickszufahrten
sind von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalten.

NEBENANLAGEN (& 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 14 BAUNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude i.S. d. § 2 Abs. 2 LBO
Baden-Wirttemberg handelt, auf Grundstiicksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig,
- in den Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke nur zuldssig, soweit der um-
baute Raum 20 m3 BRI nicht tberschreitet.

Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig, ausge-
nommen Einfriedungen und Einrichtungen fiir die StraBenbeleuchtung oder der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgung dienende Nebenanlagen.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten
sind von Nebenanlagen freizuhalten.

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf der im Planteil dargestellten, von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche Anlagen un-
zul3ssig. Dies gilt auch fir verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraRenverkehrsfliche

Die Planstrallen A und B sowie die DaimlerstraBe sind entsprechend den Eintragungen im Planteil
festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Die PlanstraBen C, D und E sind als gemischt genutzte Flacheni. S. v. liberfahrbaren Wohnwegen
niveaugleich auszufiihren. Eine Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend der Eintragungen im Planteil werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt.

Geh- und Radweg

Die im Planteil festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg" ist
als offentliche Geh- und Radewegverbindung auszubauen und dauerhaft zu erhalten. Ein Befah-
ren mit Pkw oder anderen Fahrzeugen ist auf die Unterhaltung sowie auf Notfalle zu beschranken.
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Feldweg

Die im Planteil festgesetzte Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ,Feldweg” sind als
offentliche Wege auszubauen und dauerhaft zu erhalten. Sie dienen der ErschlieBung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Grundstiicke. Die neu herzustellenden Wege sind als Erdwege oder
teilversiegelte Wege (wassergebundene Decke) herzustellen.

8.3 Verkehrsgriin

Die im Planteil als Verkehrsgriin festgesetzten Flachen dienen der randlichen Eingriinung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, der Aufnahme der zur Herstellung des Strallenkorpers notwendigen
Aufschittungen und Abgrabungen sowie der Graben fiir die Straflenentwasserung. Die Flachen
sind soweit wie moglich zu begriinen. Dies erfolgt durch Ansaat einer gebietsheimischen Saatgut-
mischung mit einem Anteil von 50 % Blumen und 50 % Graser bestehend aus mind. 45 Arten (z.B.
Rieger Hoffmann Verkehrsinselmischung).

8.4 Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

In den im Planteil dargestellten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

9  FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)
Gasversorgung:
Es ist eine Flache fir Ver- und Entsorgung -Gasversorgung- ausgewiesen.

Umspannstation:
Auf den im Planteil festgesetzten Flachen ist die Errichtung einer Umspannstation zulassig.

10 GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

10.1 Offentliche Griinflichen — Zweckbestimmung 6kologischer Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bauliche Anlagen und Einfriedungen sowie Befestigungen sind nicht zuldssig, ausgenommen un-
terirdische Leitungen und Anlagen zur Regenwasserbehandlung sowie Geldandemodellierungen
zur Ableitung des Oberflaichenwasserabflusses aus dem AuRenbereich.

11 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (& 9 ABS.1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

11.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11.1.1 Befestigte Flachen

WA1, WA2:

Zufahrten und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren (z.B. mit Ra-
sensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).

GE, MU, SO:

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldagen auszufiihren (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).

11.1.2 Regenwasserriickhaltung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist vor Ort zu versickern. Ist eine Versickerung nicht
oder nur bedingt moglich, ist das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu puffern und
verzogert in den geplanten Regen- bzw. den geplanten/ bestehenden Mischwasserkanal einzulei-
ten.

Seite 5 stadtlandingenieure
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Bei der Herstellung von baulichen Anlagen (insbesondere Gebaude und Verkehrsflachen) dirfen
keine Baumaterialien verwendet werden, deren auswaschbare Bestandteile eine Verunreinigung
oder eine sonstige nachteilige Veranderung des Bodens und des Grundwassers verursachen. Die
Verwendung von nicht beschichtetem Kupfer, Zink und Bleiblechen fiir die Dacher oder Fassaden
ist unzulassig.

11.1.3 Ansaat

Flr Ansaaten im Bereich der Grinflachen ist zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu verwen-
den.

11.1.4 AuRenbeleuchtung

Zur AuBenbeleuchtung ist insektenschonende Beleuchtung nach Stand der Technik (z.B. warm-
weiBe LED-Lampen < 3.000 Kelvin) zu verwenden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht
erzeugen.

Die AulRenbeleuchtung der privaten Grundstiicke ist auf das unbedingte erforderliche Mindest-
maR zu beschranken (z.B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder).

Im SO2 sind dariiber hinaus auch andere Leuchtmittel zugelassen.

11.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

M1 Feldhecke mit Saumstreifen:

Anlage und Pflege einer 3- bis 8-reihigen Feldhecke unter Verwendung von standortgerechten
und gebietsheimischen Geholzen mit variablen Pflanzrastern (1,5 m bis 3 m) und -verbénden (3
bis 7). Durch die lockere Bepflanzung der ersten beiden Pflanzreihen werden Heckenausbuchtun-
gen geschaffen, die zu einer Erhhung des Grenzlinieneffektes und zu einer optischen Auflocke-
rung der Heckenlinie beitragen. Die Feldhecke schlieBt im Norden an eine im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Stockert, 1. Anderung” geplante Feldhecke und bildet damit
aufgrund ihrer (iberdurchschnittlichen Lange und Breite kiinftig einen naturschutzfachlich wert-
vollen Geholzkomplex zwischen dem Klinikum Essingen und dem Gewerbegebiet , Stockert” aus.
Zur Heckenpflege wird diese in einem Intervall von ca. 15 bis 20 Jahren abschnittsweise unter
Schonung ausgewahlter Uberhilter auf den Stock gesetzt.

Der Feldhecke wird ein 3 bis 6 m breiter Saumstreifen vorgelagert. Die Anlage erfolgt durch Ansaat
einer krauterreichen und gebietsheimischen Saatgutmischung. Zur Ausbildung von Altgras und —
staudenstrukturen und Vermeidung einer Verbuschung wird der Saumstreifen alle 2 Jahre im ab-
schnittsweisen Wechsel mit Abraum des Schnittguts ab Mitte Juni gemaht.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter C. 1. aufgelistet.

M2 Streuobstwiese:

Die Flachen sind als Streuobstwiese zu entwickeln (Pflanzabstand 15 m x 15 m). Hierzu ist die
Flache mit einer gebietsheimischen, krauter- und artenreichen Wiesenmischung zu begriinen. Die
Pflege erfolgt anhand von drei Mahgangen unter Abraum des Schnittgutes.

Darliber hinaus sind standortgerechte, einheimische Obstbaum- bzw. Laubbaum-Hochstamme zu
pflanzen. Der Stammumfang fiir Obstbaum-Hochstamme muss mind. 12 cm betragen.

Die als Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu un-
terhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter C. 1. aufgelistet.
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M3 Magerwiese:

Die Flachen sind mit bliten- und krauterreichem, gebietsheimischem Saatgut anzusden und ex-
tensiv zu bewirtschaften, d.h. 1-2-malige Mahd mit Entfernung des anfallenden Mahgutes. Fir
die Flachen gilt auch ein Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

M4 Baumallee und Feldhecke mit Saumstreifen:

Entlang der PlanstraRe B ist eine Baumallee mit einem Abstand von 5,0 m zur Stralle zu pflanzen
(Pflanzabstand 15 m). Dahinter sind, wo moglich, Feldhecken entsprechend der Angaben der
Malnahmen M1 anzulegen und zu pflegen.

Die nicht bepflanzten Flachen sind als Saumstreifen entsprechend den Angaben der MaRnahme
M1 anzulegen und zu pflegen.

M5 Feldhecke mit Saumstreifen:

Auf 50 % der Flache ist zur freien Landschaft eine Feldhecke entsprechend der Angaben der MaR3-
nahmen M1 anzulegen und zu pflegen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Saumstreifen ent-
sprechend den Angaben der MaBRnahme M1 anzulegen und zu pflegen.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Festsetzungen zum Verkehrslarm

S03:

Im SO3 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den zur DaimlerstralRe ori-
entierten Nordfassaden keine zur Beliiftung der Rdume notwendigen Fenster von schutzwirdigen
Aufenthaltsraumen mit Gberwiegender Schlafnutzung vorgesehen werden.

Hiervon kann gem. §31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,

wenn durch konkrete bauliche nicht 6ffenbare SchallschutzmaBnahmen (z.B. vorgehangte
und hinterliftete Glaswande, hinterliiftete Loggien oder Balkone, etc.) sichergestellt wird,
dass vor den Fenstern der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 64 dB(A)
entsprechend dem Ausldsewert der Lairmsanierung am Tag fir u.a. Krankenhduser nicht
Uberschreitet,

wenn die Grundrisse so organisiert werden, dass die schutzwiirdigen Aufenthaltsraume mit
Uberwiegender Schlafnutzung von einer larmabgewandten Fassadenseite beliiftet werden
konnen, an der der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 64 dB(A) entspre-
chend dem Auslésewert der Lirmsanierung am Tag flir u.a. Krankenhauser nicht iberschrei-
tet,

wenn durch nicht 6ffenbare schallgeddmmte Beliftungseinrichtungen ein ausreichender
Luftaustausch sichergestellt ist.

GE:

Im GE ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den zur B29 orientierten Nord-
fassaden keine zur Beliiftung der Raume notwendigen Fenster von schutzwiirdigen Aufenthalts-
raumen im Sinne der DIN 4109 vorgesehen werden.

Hiervon kann gem. §31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,

wenn durch konkrete bauliche nicht 6ffenbare SchallschutzmaBnahmen (z.B. vorgehangte
und hinterliftete Glaswande, hinterliiftete Loggien oder Balkone, etc.) sichergestellt wird,
dass vor den Fenstern der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 72 / 62 dB(A)
tags / nachts entsprechend den Auslésewerten der Larmsanierung fiir Gewerbegebiete nicht
Uberschreitet,
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- wenn die Grundrisse so organisiert werden, dass die schutzwirdigen Aufenthaltsraume von
einer larmabgewandten Fassadenseite bellftet werden kdnnen, an der der Beurteilungspe-
gel des Verkehrslarms einen Wert von 72 / 62 dB(A) tags / nachts entsprechend den Ausldse-
werten der Larmsanierung fir Gewerbegebiete nicht Uberschreitet,

- wenn durch nicht 6ffenbare schallgedammte Beliiftungseinrichtungen ein ausreichender

Luftaustausch sichergestellt ist.

GE, MU, SO1, SO2, SO3 und WA1:

Im GE, MU, SO1, SO2, SO3 und WAL ist im Falle der Neuerrichtung oder bei genehmigungs- bzw.
kenntnisgabepflichtigen Anderungen von Gebiuden an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdaumen die Beliiftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhangiger, schallgedammter Liiftungseinrichtungen oder
gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beliiftung sicherstel-
len,

- durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade, oder

- durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Strallenlarm.

Hierbei kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB davon abgewichen werden, wenn sichergestellt wird, dass
vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen der Beurteilungs-
pegel des Verkehrslarms einen Wert von 45 dB(A) nicht Giberschreitet.

12.2 Festsetzungen zum Gewerbelarm

12.2.1 Passive SchallschutzmaRnahmen gegen Larm (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

S02:
Im Sondergebiet SO2 sind 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Immissi-
onsorte) im Sinne der DIN 4109 unzulassig; sie sind zuldssig, wenn:

- im Falle der Eigenabschirmung der Klinikgebdude (z.B. larmabgeschirmte Innenhéfe) und /
oder

- mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinterliftete Glas-
wande, hinterliftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig vor dem geoff-
neten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbeldarm von 45 dB(A) am Tag fiir Aufenthalts-
raume bzw. 35 dB (A) in der Nacht flr Aufenthaltsraume mit Glberwiegender Schlafnutzung (ent-
sprechend den Immissionsrichtwerten nach Kap. 6.1g TA Larm 1998 in der gednderten Fassung
vom 09.06 2017) eingehalten wird.

S03:
Im Sondergebiet SO3 sind 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Immissi-
onsorte) im Sinne der DIN 4109 unzulassig; sie sind zuldssig, wenn:

- im Falle der Eigenabschirmung der Klinikgeb&dude (z.B. larmabgeschirmte Innenhéfe) und /
oder

- b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinterliftete Glas-
wande, hinterliiftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig vor dem geoff-
neten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbeldarm von 55 dB(A) am Tag fiir Aufenthalts-
raume bzw. 40 dB (A) in der Nacht flur Aufenthaltsraume mit Giberwiegender Schlafnutzung (ent-
sprechend den Immissionsrichtwerten nach Kap. 6.1g TA Larm 1998 in der gedanderten Fassung
vom 09.06 2017) eingehalten wird.
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12.2.2 Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente LEK bezogen auf die Immissionsorte innerhalb und aulRerhalb
des Plangebietes nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr)
Uberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Tab. 1: Emissionskontingente der Teilflichen Tag/Nacht

Teilfliche Lextin dB(A) / m? tags Lextin dB(A) / m2 nachts
GE 60 45
MI-1 56 40
MI-2 56 41
SO1 56 40
SO2 59 43
SO3 60 45

Fir die schutzwiirdigen Nutzungen im Sinne der TA Larm, die in den im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans dargestellten Richtungssektoren A bis D (deren Anfangs- und End-Winkel der fol-
genden Tabelle zu entnehmen sind) liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen durch den Wert aus der Summe des Emissions-
kontingents Lex plus dem Zusatzkontingent Le.us, das in der nachstehenden Tabelle angegeben ist,
ersetzt werden.

Tab. 2: Zusatzkontingente je Sektor

Sektor Anfang Ende Lex zus,T Lek zus,n
346,0 170,4 10 10

B 170,4 250,9

C 250,9 273,3

D 273,3 346,0 0 0

Als Referenzpunkt fur die Ermittlung der Sektoren wird im UTM- Koordinatensystem nachfolgen-
der Punkt als Mittelpunkt fiir die Sektorenbildung und zur Ermittlung der Immissionskontingente
werden nachfolgende mafigebliche Immissionsorte festgelegt:

Tab. 3:Referenzpunkt der Sektoren sowie maf3gebender Immissionsort

Bezeichnung Rechtswert (x) Hochwert (y)
Referenzpunkt 575.985,22 5.407.798,27
10-13 (Sektor A) 576.537,55 5.408.441,75
10-5 (Sektor B) 575.867,05 5.407.656,28
10-1 (Sektor C) 575.418,62 5.407.626,23
10-10 (Sektor D) 575.942,88 5.407.947,91

Dabei ist an den im Sinne der TA Larm malgeblichen Immissionsorten nachzuweisen, dass der
Beurteilungspegel L der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs das dem Betriebsgrund-
stliick zugeordnete Immissionskontingent Lik bzw. die Summe mehrerer Immissionskontingente
flr das Betriebsgrundstilick an dem jeweiligen maRgeblichen Immissionsort nicht Gberschreitet,
d.h. L, < L.
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L.: Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Be-
triebs entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) in der gednderten Fassung vom 09. Juni 2017 unter Bericksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

LIK: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den Emissionskontingenten Legc und den
Zusatzkontingenten Legkus Unter Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung DL
im Vollraum fiir jede Teilfliche und die anschlieRende Summation der Immissionskontingente L
der verschiedenen Teilflichen am Immissionsort.

Fiir die Ermittlung des zulassigen Immissionskontingents Lik sind die Immissionsorte in Tabelle 3
aullerhalb der Flachen, fir die Le festgesetzt werden, maligeblich. Die Einhaltung der oben fest-
gesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Priifung der Einhal-
tung erfolgt nach DIN 45691 (Dezember 2006), Abschnitt 4.5 und 5. Die maRgeblichen Immission-
sorte sind in der Planzeichnung dargestellt. Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB aus-
nahmsweise auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L. der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten am Tag (6:00 -
22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr) mindestens um 15 dB(A) unterschreitet.

Es ist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zuldssig, die Gerauschkontingente eines Grundstlicks oder
Teile davon einem anderen Grundstiick zur Verfligung zu stellen, soweit sichergestellt ist, dass die
sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Le ergebenden, insgesamt maximal zuldssigen Im-
missionswerte, an den malRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

13 PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (& 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

13.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Es sind standortgerechte, einheimische Obstbaum- bzw. Laubbaum-Hochstamme zu verwenden.
Diese sind zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Bdume sind innerhalb
eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter C. 1. aufgelistet.

Der Stammumfang fir Laubbaum- Hochstimme muss mind. 16 cm und fir Obstbaum-Hoch-
stdmme mind. 12 cm betragen.

Zuvorhandenen und neu zu verlegenden Wasserleitungen und Kabeltrassen ist ein Schutzabstand
von mind. 2,00 m einzuhalten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Einmindungsbereich von Strallen sind die erforder-
lichen Sichtfelder von Geholzpflanzungen freizuhalten.

13.1.1 Flachige Pflanzgebote (pfg)

pfgl:
Innerhalb der mit pfg 1 (Pflanzgebot 1) gekennzeichneten Flachen sind die Flachen Muldenformig

auszubilden und 30 % der Flache mit heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen
zu bepflanzen. Der Baumanteil darf maximal 10 % betragen. Die nicht bepflanzten Flachen sind
mit einer gebietsheimischen, krdauter- und artenreichen Wiesenmischung zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten. Rigolen sind zulassig.

pfg 2:
Innerhalb der mit pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind die Flachen Muldenférmig auszubilden

und 50 % der Flache mit heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflan-
zen. Der Baumanteil darf maximal 15 % betragen. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer
gebietsheimischen, krduter- und artenreichen Wiesenmischung zu begriinen und dauerhaft zu er-
halten. Rigolen sind zulassig.
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13.1.2 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

WA1, WA 2:

Pro angefangene 250 m? Baugrundstiick Obst- und/oder Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

Stellplatzanlagen sind mit Badumen zu Uberstellen: Je 4 oberirdische Stellplatze ist ein einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete SchutzmalRnahmen gegen
das Anfahren sind zu treffen. Die durch Pflanzgebote bereits festgelegten Baume kénnen dabei
angerechnet werden.

MU/ GE:

Pro angefangenen 1.000 m? Grundsticksfliche ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen und dauernd zu unterhalten. Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes zehn
einheimische, standortgerechte Straucher mit einer Mindestpflanzhéhe von 150 cm angepflanzt
werden.

Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu Uberstellen: Je oberirdische 4 Stellplatze ist ein einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete SchutzmalRnahmen gegen
das Anfahren sind zu treffen. Die durch Pflanzgebote bereits festgelegten Baume kdnnen dabei
angerechnet werden.

SO:

Pro angefangenen 2.000 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen und dauernd zu unterhalten. Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes zehn
einheimische, standortgerechte Straucher mit einer Mindestpflanzhéhe von 150 cm angepflanzt
werden.

13.1.3 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° sind extensiv zu be-
grunen.

13.2 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

14

15

Die gekennzeichneten Baume sind zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Abgangige
Geholze sind zu ersetzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR HER-
STELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Fir die bei der Anlage der offentlichen StraRen und Wege entstehende Béschungen sowie die
erforderlichen Stitzbauwerke in einer Breite von bis zu 20 cm ab Hinterkante Bordstein und einer
Tiefe von ca. 50 cm ab Oberkante Bordstein kénnen Flachen auf den angrenzenden privaten
Grundsticken herangezogen werden. Diese verbleiben in privatem Eigentum.

Die erforderlichen Sichtfelder an den Grundstiicksausfahrten sind zu beriicksichtigen.

MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Allgemein gilt: Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahr-
dende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden,
durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitungen beeintrachtigt oder gefahr-
det wird.

LR1:
Im Siiden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR1) fur unterirdische Leitun-
gen zu Gunsten der terranets bw GmbH festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen 4,0 m brei-
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ten Schutzstreifen beidseits der beiden Leitungsachsen. Jegliche Inanspruchnahme des Schutz-
streifen der Anlagen der terranets bw GmbH bedarf im Vorfeld einer Regelung in technischer und
rechtlicher Hinsicht mit dem Vorhabenstrager in Form eines Gestattungsvertrags. Vor Abschluss
eines solchen Vertrages darf nicht mit den Bauarbeiten im Schutzstreifen der Anlagen begonnen
werden.

Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine Gebdude oder
baulichen Anlagen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige An- und Aufbauten so-
wie Schachtbauwerke dirfen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen.

Dariber hinaus diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel beeintrachtigen oder gefdahrden (z.B. das Anpflan-
zen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern, Niveauveranderung durch Gelandeabtrag bzw.
Aufschittungen). So ist unter anderem das Einrichten von Dauerstellplatzen (Container, Wohn-
wagen usw.) und das Lagern von schwer transportablen Materialien im Schutzstreifenbereich
nicht zulassig.

In ungesicherten Geldndeabschnitten ist ein Uberfahren des Schutzstreifens der Anlagen der ter-
ranets bw GmbH mit Schwerlast nicht zul3ssig. Vor Errichtung neu geplanter Baustellen-Uberfahr-
ten Uber die Anlagen der terranets bw GmbH missen diese fiir die zu erwartenden Zusatzlasten
in Anlehnung an das Formblatt T- 2.22 gesichert und geschiitzt werden.

Bei MaRnahmen bei denen Erschiitterungseinwirkungen auf die Gashoch-druckanlagen nicht aus-
geschlossen werden kénnen (z.B. Spundungen, Rammungen, dynamisch wirkende Verdichtungs-
maschinen), darf die maximal zuldssige Schwinggeschwindigkeit an der Gasfernleitung von 30
mm/sec. Nicht Uberschritten werden. Die Unbedenklichkeit solcher MaRnahmen muss durch ei-
nen Gutachter schriftlich bestatigt werden.

Das Anlegen von Uberfahrungen im Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH ist grund-
satzlich moglich. Ein solches Vorhaben ist nur moglich, wenn im Vorfeld die Standfestigkeit des
Untergrundes durch ein Gutachten bestatigt wird und leitungsgefdhrdende Setzungen ausge-
schlossen werden kénnen. Hierzu ist die Stellungnahme eines Geologen einschlieRlich eines Set-
zungsprofils einzuholen und der terranets bw GmbH vorzulegen. Die Gashochdruckanlagen und
Kabel sind auf Kosten des Antragstellers fiir die Uberbauung zu sichern und zu schiitzen. Der Um-
fang der SchutzmaBnahmen hangt von den geologischen Ergebnissen und der geplanten Lastab-
wicklung iber den Schutzstreifen ab.

Der Aufbau des Untergrundes muss in Anlehnung an das Typenblatt T2.22 erfolgen (siehe Hin-
weise C.13.). Nach Erstellung der Verkehrsfliche muss im betroffenen Bereich eine Lichte-Uber-
deckung von min. 1,5 m bis max. 2,00 m tber den Anlagen der terranets bw GmbH vorhanden
sein. Es dirfen keine seitlichen Scherkrafte auf die Gashochdruckleitungen einwirken. Dazu ist ein
Gutachten eines Bodenmechanikers inkl. Gleitkreisberechnung vorzulegen.

Bei Querung der Anlagen mit ErschlieBungsleitungen sind diese moglichst rechtwinklig, in offener
Bauweise, in einem Schutzrohr, unter Aufsicht von Fachpersonal der terranets bw GmbH und in
einem lichten Mindestabstand von 0,5 m zu den Anlagen der terranets bw GmbH auszufiihren.
Schachtanlagen/ Kabelschachte/ Schrankanlagen sind auRerhalb der Schutzstreifen der Anlagen
der terranets bw GmbH zu platzieren.

Die uneingeschrankte Zuganglichkeit zu den Anlagen der terranets bw GmbH ist jederzeit zu ge-
wahrleisten.

LR2:

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR2) flir unterirdische Lei-
tungen zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen ca. 10 m brei-
ten Schutzstreifen.
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LR3:
Im Norden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR3) flir unterirdische Lei-

tungen zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen ca. 2 m brei-
ten Schutzstreifen beidseits der beiden Leitungsachsen.
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B

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 20.11.2023 (GBI. S. 422)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedn-

dert durch Art. 3 Gv. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche
Bauvorschriften:

1

11

1.2

13

1.4

GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 ABS. 1 NR. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

WA/MU:

Fiir Haupt- und Nebengebaude sind Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5°, Pultddacher mit
einer Neigung von 5° bis 22 ° und Satteldacher mit einer Neigung von 20° - 38° zulassig.

GE/SO:

Bei Haupt- und Nebengebauden sind nur Flachdacher von 0 - 5° Neigung zulassig.

Fir Wohngebaude innerhalb des SO1 sind auch Pultdacher mit einer Neigung von 5° bis 22 ° und
Satteldacher mit einer Neigung von 20° - 38° zulassig.

Dachaufbauten

Bei der Ausfihrung von Dachaufbauten findet die jeweils gliltige Satzung der Gemeinde Essingen
(zuletzt gedndert am 06.04.1995) Uber die Zulassung von Dachaufbauten Anwendung.

Dachdeckung

Die geneigten Dacher der Hauptgebadude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben
rot, braun, grau oder anthrazit zu decken.

Fir Dachflachen bei Wintergarten sind Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasahnlichem Ma-
terial zuldssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° sind extensiv zu be-
grinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen.

Dacheindeckungen mit weillen oder sehr hellen Farben dhnlich der RAL-Werte RAL 9001, RAL
9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 und RAL 9018 sind unzulassig.

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen dirfen nicht mit glanzenden oder auffallenden, grell leuch-
tenden Farben ausgefiihrt werden.

WERBEANLAGEN (& 74 ABS. 1 NR. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen und nur am Ort der Leis-
tungserbringung zuldssig.

AulRerhalb des eigenen Betriebsgrundstiickes sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder
nur auf einer Sammeltafel an der Einfahrt zum Gewerbegebiet zulassig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zulassig.
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Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Einmindungsbereich von Strallen sind die erforder-
lichen Sichtfelder von Werbeanlagen freizuhalten.

Werbeanlagen sind an der Gebdaudewand anzubringen. Die Oberkante der Werbeanlage darf da-
bei die Traufhohe oder den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
der Attika nicht Gberschreiten. Flir Werbeanlagen an Hochregallagern und technischen Bauteilen
(wie beispielsweise Kamine, Silos usw.) flir die eine hohere Bauhdhe zugelassen ist, darf die Ober-
kante der Werbeanlage die zuldssige Hauptgebdaudehdhe ebenfalls nicht Gberschreiten. Davon
ausgenommen sind freistehende Werbeanlagen die eine max. Hohe von 2,50 m ab EFH und / oder
eine Gesamtflache von 5,0 m? nicht Uberschreiten.

Die Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder einer Video-Fliche ist aus Griin-
den der Verkehrssicherheit nicht zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBE-
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND AN DIE GESTALTUNG DER
PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER SOWIE UBER NOTWENDIGKEIT ODER ZU-
LASSIGKEIT UND UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgeboten sind die nicht Gberbauten Fla-
chen— mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen —
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zuldssig. Bei der
Begriinung der Baugrundstiicke sind nur heimische, standortgerechte Gehdlze und Stauden zu-
lassig.

Befestigte Flachen, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Ra-
sengittersteine, Rasenlochpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszufihren.

Stellplatze fur bewegliche Miillbehalter sind von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandt, in
die Einfriedung zu integrieren und einzugriinen.

Einfriedungen

Zulassig sind Maschendrahtzaune, Stabgitterzaune, Staketenzdune aus Holz und/ oder Metall im
WA bis zu einer Hohe von 1,50 m und im GE, im MU sowie im SO bis zu einer Hohe von 2,0 m
sowie Hecken aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (Arten siehe C. Ziff. 1).

Tote Einfriedungen gegeniber privaten Grundstlicken, zu 6ffentlichen Grinflaichen oder zur
freien Landschaft in Form von freistehenden Mauern bzw. geschlossenen, nicht transparenten
Zaunen, sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind darliber hinaus Zdaune aus Kunststoffen und Zaune mit
Mauersockel.

Sichtschutzzdaune bzw. blickdichte Zdaune sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
und mit einem Mindestabstand von 2,50 m zur benachbarten Grundstilicksgrenze zulassig.

Der Abstand von Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen muss mindestens
0,50 m betragen (inkl. StraRenbordstein). Diese diirfen entlang der StraRenbegrenzungslinie und
zwischen den einzelnen Grundstlicksgrenzen von der Baugrenze bis zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che im WA die Hohe von 0,80 m, gemessen ab Oberkante Bordstein, nicht iberschreiten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind die zur Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtfelder
von Einfriedungen freizuhalten.
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STELLPLATZE FUR PKW UND FAHRRADER, GARAGEN
(§ 37 und § 74 Abs. 2 LBO)

Im Hinblick auf Stellplatze fiir PKW gilt die Satzung Gber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
gem. Gemeinderatsbeschluss vom 31.10.1996. Demnach sind 1,5 Stellpldtze je Wohnung herzu-
stellen, halbe Stellplatze sind aufzurunden.

Flr Gebdaude mit mehr als 2 Wohnungen sind pro Wohnung 2 geeignete Fahrrad-Stellplatze nach-
zuweisen. Diese missen wetterfest, abschlieBbar und ebenerdig sein bzw. von der 6ffentlichen
Verkehrsflache barrierefrei zuganglich sein.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 ABS.3 NR. 1 LBO)

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind im WA Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne einer
Gelandemodellierung bis hochstens je 1,00 m vom vorhandenen Geldande zugelassen. Im
MU/GE/SO kénnen groRere Aufschiittungen und Abgrabungen zugelassen werden.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den Verkehrsflachen und auf nicht tber-
baubaren Grundstiicken darf nur durch Béschungen mit einem Béschungswinkel 1:1,5 oder abge-
treppten Stitzmauern (Verhaltnis 1:1) erfolgen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG (§ 74 ABS. 3 NR. 2 LBO)

Auf den Grundstlicken sind Regenwasserriickhaltungen mit einem Fassungsvermégen von min.
3,0 m3 pro 100 m? Dachfliche und gedrosseltem Ablauf (0,20 I/s x 100 m?) herzustellen. Eine Dach-
begriinung von mind. >10 cm Substratstarke kann bei der Riickhaltung angerechnet werden.

Sofern offene Regenwasserriickhalteanlagen ausgefiihrt werden, sind diese mit einer mind. 30 cm
dicken Mutterbodenschicht auszukleiden, die dauerhaft extensiv zu begrinen ist (bewachsene
Vegetationsnarbe).

DRAINAGEN

Aufgrund der Fremdwasserbelastung der Klaranlage dirfen Drainageleitungen nicht an die
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (& 75 ABS.3 NR. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von § 74 LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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C

HINWEISE

FREIFLACHENGESTALTUNG / PFLANZLISTE

Im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen werden die festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen
entsprechend der Plandarstellung als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durchge-

fuhrt.

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag zur Baugenehmigung die geplante Geldndegestal-
tung und Pflanzgebote darzustellen.

Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstigen Bepflanzungen werden folgende Arten (als

Beispiel) empfohlen:
Straucharten:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Baumarten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pyrus communis
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Quercus robur
Tilia cordata

Baumarten fur den Stralenraum:

Acer platanoides

Carpinus betulus ,Fastigianta’

Platanus x hybrida

Quercus robur

Quecus robur ,Fastigiata’

Tilia cordata ,Erecta’

Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata ‘Rancho’

Blut-Hartriegel
Hasel

Weilldorn

Liguster
Heckenkirsche
Hunds-Rose
Wein-Rose
Wolliger Schneeball

Feld-Ahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Wild-Birne
Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Elsbeere
Stiel-Eiche
Winterlinde

Spitz-Ahorn
Saulen-Hainbuche

Platane
Stiel-Eiche
Saulen-Eiche

Winterlinde ,Erecta’

Winterlinde ,Greenspire’

Winterlinde ,Rancho’

Bei den Obstbaum-Hochstammen sollten vor allem lokal verbreitete Sorten bertcksichtigt werden
wie z.B. Bittenfelder, Brettacher, Gewdrzluiken, Jakob Fischer, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Gelbméstler, Gellerts Butterbirne, Oberdsterreicher Wasserbirne.
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GRENZABSTANDE MIT PFLANZUNGEN

GemaR Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wirttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angrenzen-
den Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw. Stamm. Die
genauen Vorgaben sind dem ,,Gesetz Giber das Nachbarrecht” des Landes Baden- Wiirttemberg
zu entnehmen.

Die Grenzabstdnde kdnnen in Abhangigkeit des Status (z.B. Innerortslage, landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbargrundstiicke va-
rileren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstdnde einzuhalten. Zu 6ffentlichen StraRen sind
zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstdnde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben
der ,,Richtlinie fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme*

(RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhangigkeit u.a. von der zulassigen
Geschwindigkeit und dem Geldndeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.

BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998; BGBI, Teil I, S. 502, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) gedndert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des
Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flaicheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit
Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsatze
der §§ 1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
zu beachten. Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wieder-
verwertung zuzufiihren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwer-
ten. Bei der Ausfiihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Erdbauarbeiten dirfen nur mit moglichst trockenem Bodenmaterial
von mindestens steifer Konsistenz und bei trockener Witterung erfolgen. Unbedeckter Boden darf
nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Auf Grundlage des aktualisierten Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG, § 2
Abs. 3) hat der Vorhabentrager fiir die Planung und Ausfihrung eines Vorhabens auf einer nicht
versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar zur Ge-
wahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden ein
Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen und der zustdandigen unteren Bodenschutz- und Altlasten-
behorde vorzulegen. Bei zulassungsfreien Vorhaben hat dies sechs Wochen vor Beginn der Bau-
maBnahmen zu erfolgen und bei zulassungspflichtigen Vorhaben ist das Bodenschutzkonzept zu-
sammen mit den Antragsunterlagen vorzulegen (§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG)).

Die Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes durch den Vorhabentrager wahrend der Ausfiihrung
ist von einer von ihm zu bestellenden fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung zu iberwa-
chen.

Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefiihrt wird, mehr als 1,0 Hektar, fordert die zustén-
digen Bodenschutz- und Altlastenbehdrden vom Vorhabentrager die Bestellung einer fachkundi-
gen bodenkundlichen Baubegleitung (BBB), welche die Einhaltung der Vorgaben aus dem Boden-
schutzkonzept tGberwacht.

Dabei sind die Vorgaben der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben” einzuhalten.
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BAUGRUNDVERHALTNISSE

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus
den quartdren Lockergesteinseinheiten "Holozane Abschwemmmassen" und "Goldshofe-Sand"
vor. Dariliber hinaus sind die Festgesteinseinheiten "Eisensandstein-Formation" und "Opalinus-
ton-Formation" im Untergrund zu erwarten.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-abtragung geeignet
sind sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine kdnnen in Hanglage oder bei der Anlage von tiefen und breiten Bau-
gruben zu Rutschungen neigen.

In der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg ist eine Hinweisfla-
che / sind Hinweisflachen fir Rutschungsgebiete in der Umgebung eingetragen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Ge-
fahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

BODENFUNDE/ DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart -Referat Denkmalpflege- mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENVERUNREINIGUNGEN / ALTLASTEN

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen lber Altablagerungen, Altstandorte oder schadli-
che Bodenveranderungen vor.

Sollten dennoch bei der weiteren Planung und/oder bei der spateren Bauausfiihrung Verunreini-
gungen des Bodens/Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im betreffenden Planbe-
reich bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Umwelt- und Gewerbe-
aufsicht, hinzuzuziehen.

REGENWASSERNUTZUNG

Empfehlung: zuséatzliches Volumen in Zisternen bereit stellen fiir eine Brauchwassernutzung (Toi-
lette, Gartenbewadsserung, etc.)

Bei der Nutzung von Regenwasser missen das DVGW Arbeitsblatt W 555, die §§ 13 Abs. 3 und 17
der Trinkwasserverordnung beachtet werden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Auf die Bestimmungen der DIN EN 12056 und der DIN 1986 (Entwasserungsanlagen fiir Gebaude
und Grundstlcke) wird hingewiesen.
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Falleffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige
Schachtabdeckungen reduziert werden.

HOHENLAGE DER GEBAUDE IM HINBLICK AUF DIE VER-UND ENTSORGUNG

Die Hohenlage der Gebadude ist im Hinblick auf die Abwasserentsorgung abhangig von der Tiefen-
lage der 6ffentlichen Kanale. Insbesondere im Bereich der Wohnbauflachen kann es daher partiell
erforderlich sein, fir die Entwasserung von Kellergeschossen Hebeanlagen einzubauen.

HINWEIS ZUR GEBAUDEENTWASSERUNG

Die Genehmigungsunterlagen zum Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen
sind in zweifacher Ausfiihrung bei der Gemeinde vorzulegen.

SCHALLSCHUTZ DIN 4109

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5 ermittelten maligeblichen
Aulenlarmpegel in Form von Larmpegelbereichen als Grundlage fiir den passiven Schallschutz
festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedirftigen oder kenntnisgabepflichti-
gen baulichen Anderungen von Gebiuden ist ein erhéhter Schallschutz in Form des bewerteten
Bau- Schallddmm-MaRes der AulRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen entsprechend der je-
weiligen Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen. Von
den Anforderungen an das bewertete Bau-Schallddmm-MalR der AuRenbauteile schutzbedirftiger
Rdaume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere
MaRgebliche AuRenldarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen.
Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile konnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 reduziert werden. Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufent-
haltsrdume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehrslarm sind die jeweils gliltigen techni-
schen Baubestimmungen (VwV TB) zum Schutz vor AuRenldarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-
1:2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 (vgl. A5 der VWVTB). Im Fachbeitrag Schall sind die zum
Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegelbereiche sowie maligebenden AuBenlarmpegel
enthalten.

Die DIN-Normen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

AURENBELEUCHTUNG

Es ist auf naturvertragliche AulRenbeleuchtung Wert zu legen. Dies kann Stérungen von Brutvo-
geln wahrend lichtarmer Zeiten verhindern und zum Schutz von Insekten beitragen.

Weitergehende Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen,
Flora und Fauna, insbesondere zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Tieren sind im Internet
verfligbar unter

www.sternenpark-schwabische-alb.de und
»Planungshilfe Umweltvertragliche AuRenbeleuchtung®, abrufbar unter
www.biosphaerenreservatrhoen.de/service/publikationen

LEITUNGSRECHT TRANSNET BW

Bei Planungen im Nahbereich einer Erdgashochdruckanlage missen die Auflagen und Techni-
schen Bestimmungen der terranets GmbH zur allgemeinen Sicherheit beachtet und eingehalten
werden.

Alle Arbeiten im Nahbereich der Gashochdruckleitung dirfen nur unter Aufsicht von Betriebsbe-
auftragten der terranets GmbH ausgefiihrt werden.

Die Anlagen der terranets GmbH dirfen keinerlei Beeinflussung erfahren.
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Bei einer Neuaufteilung der betroffenen Flurstiicke miissen vorhandene Dienstbarkeiten auf die
neu entstehenden Flurstiicke Gibertragen werden.

Der Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH ist zwingend von jeglichen baulichen An-
lagen freizuhalten

Zustandigkeit

Flr die Ausweisung unserer Anlagen vor Ort sowie fiir die Bauliberwachung dieser BaumaRnahme
im Nahbereich der Anlagen der terranets bw GmbH ist es notwendig, rechtzeitig vor Baubeginn
(mindestens 4 bis 5 Arbeitstage vorher) die

terranets bw GmbH (Betriebsstandort Satteldorf, IndustriestraBe 974589 Satteldorf

Tel.: 07951 9457-0

Tel.: 07951 9457-2322 (Herr von Gati)

telefonisch zu verstdndigen. Die an der Geldndeoberflache befindlichen Leitungseinrichtungen
geben nicht unbedingt den exakten Leitungsverlauf wieder. Ohne Einweisung und ohne Beisein
eines Betriebsbeauftragten diirfen keinerlei Arbeiten im Einflussbereich der Anlagen der terranets
GmbH ausgefiihrt werden.

Bei Uberfahrungen muss der Aufbau des Untergrundes in Anlehnung an das nachfolgende Typen-
blatt T2.22 erfolgen.
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KRIMINALPRAVENTION
Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er bereits in der Planungs-
phase einkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsméglichkeiten informiert die Polizeili-
che Beratungsstelle.

An leicht zugénglichen Gebaudeteilen, wie Tliren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich,
wird generell die Verwendung von gepriften einbruchhemmenden Elementen nach der DIN EN
1627-1630 empfohlen, die einer erhdhten mechanischen Beanspruchung standhalten.
Sofern im Plangebiet besonders schiitzenswerte Betriebe angesiedelt werden, kann es notwendig
sein, Uber die genannten Grundempfehlungen hinaus, weitere SicherungsmaRnahmen zu treffen.
Hierzu kann der fachliche Rat der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle eingeholt werden.

Allgemein werden fir Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmel-

dern im AulRenbereich in nicht angreifbarer Hohe sowie der Einsatz einer Alarmanlage mit Auf-
schaltung zu einem Wachunternehmen empfohlen.

Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie auch
gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis an die Architekten
und Bauherren wird empfohlen.

PHOTOVOLTAIKPFLICHT

GemaR den Anforderungen des Klimaschutzgesetzes (KSG BW) und der Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung (PVPf-VO) gilt seit 1. Januar 2022 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
beim Neubau von Nichtwohngebduden und beim Neubau von Parkpldtzen ab 35 Stellpldtzen. Seit
1. Mai 2022 gilt die Photovoltaik(PV)-Pflicht auch fiir neue Wohngebaude, seit Januar 2023 greift
diese auch bei allen grundlegenden Dachsanierungen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Klinikum*“ ersetzt innerhalb der Grenzen seines Gel-
tungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stockert-Ost“ (rechtskraftig seit
08.07.2006) sowie ,Gewerbegebiet Stockert, 1. Anderung” (rechtskraftig seit 22.04.2017).

HINWEISE AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

Der Eigentlimer wird auf die moglichen Einfliisse des Grund- bzw. Schichtenwassers hingewiesen.
Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das Untergeschoss sowie alle erdberiihrten Bau-
teile, durch geeignete MaRnahmen vor driickendem Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung der privaten Kanal-Hausanschliisse wird explizit hin-
gewiesen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstilicksentwdasserung entsprechend der 6rtlichen Satzung ge-
stalten und betreiben. Die Bestimmungen der geltenden DIN-Norm (Entwasserungsanlagen fir
Gebaude und Grundstiicke) sind einzuhalten.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasserleitungs- und Erwarmungsanlagen sind die Vorga-
ben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN EN 806 und das DVGW Regelwerk W551 zu beachten.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachwasser) im hauslichen Bereich, missen der § 13 Abs. 3
und der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet werden.

Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationadren Geraten (wie z. B. Luft-Warme-Pum-
pen) oder deren nach auBen gerichtete Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der
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Grundsatze des , Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gera-
ten” hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfaden genannten Abstande zu maRgeblichen Immissi-
onsorten missen eingehalten und die Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht Gberschritten
werden. Der Leitfaden kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Eigentlimer gem. § 126 BauGB das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der Strafenbeleuchtung ein-
schliefSlich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieRungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden hat. Er ist vorher zu benachrichtigen.
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