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1. ANGABEN ZUR GEMEINEESINGEN

Die Gemeinde Essingen ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft @aksingen
Huttlingen im Ostalbkreis und liegt siidwestlich der Kreisstadt Aalen.

Der HauptortEssingen liegt an der Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren

Aalen und Schwabisch Gmund im Verdichtungsbereich und ist im Repjlianal

f& ohNI FNNJ RSy gSAGSNBY {ASRfdzy3aoSNBAOKA
Zum Gemeindegebiet gehodren au3er dem Hauptort Essinge@idsteile Lauter-

burg, Dauerwang und Forst, sowie die Einzelhtfe und Weiler Birkenteich, Tau-

chenweiler, Teussenberg, Talhof, Schellhoppen, Schnaitberg, Oberkolbenhof, Un-

terkolbenhof, Weinschenkerhof, Wental, Zollhof, Zollhaus, Lehbach, Hermanns-

feld, Schwgelhofe, Lauchkling, Birkhof, Sixenhof, Hohenroden, Prinzeck, In den

Buchen und Olmiihle sowie einige Gewerbegebiete entlang der B Ge-

meinde zahlderzeitinsgesamtrund 6.407Einwohner (Stand 31.12020.

Innerhalb der Gemarkung gibt es derzeit desiwerbegebiete (Stockert, Dauer-
wang und Sauerbach) und ein eingeschranktes Industriegebiet (Streichhoffeld).

In Essingenvaren2020insgesam®.325so0zialversicherungspflichtig (soz.ver.) Be-
schaftigteam Arbeitsorigemeldet soz. Ver. Beschaftigte am Wanthwaren es
2.761.lm Jahr2020waren inEssinger20% der sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigten im produzierenden Gewerbe tatdig,2% in Handel, Verkehr und
Gastgewerbe un83,2% im Bereich der sonstigen Dienstleistungen.

Im Vergleich zu den Zahlen der Wirtschaftsstruktur im OstalbkreisHegihgen
im produzierenden Gewerbgeutlichunter dem kreisweiten Anteil (46%0), in
den Bereichen Handel, Verkehr und Gastgeweldagtlich iber dem kreisweiten
Anteil (167 %) und bei sonstigen Dienstleistungen ebenfalls etwdsr dem
kreisweiten Durchschnitt3g,1%).
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2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND UNTERSUCHUNG DES
INNERORTLICHENTWICKLUNGSPOTENTIALS

2.1. Erfordernis der Planaufsté&ing

Der GemeindeerwaltungEssingen liegt eine konkrete Anfraggch Gewerbefla-

chen des ortsansassigen Unternehmens Gabo Stahl GabiBasl991 al Scholz
Edelstahl GmbH in Essingen gegriindgtéernehmen ist bereits seit 20Gs

Mieter im GewerbegebietStreichhoffeldiangesiedeltEine Verlangerung des
Mietvertrages Uber 2025 hinaus mit einer Neukonditionierung zur Investitionssi-
cherheit war erfolglos, unter anderem da der aktuelle Standort fur die erforderli-
che Entwicklung des Betriebs nicht ausgelsgtAuch ein Riickkauf des Grund-
stucks durch GABO STAHL ist nicht moglich, da die Fondgesellschatft nicht an ei-
nem Verkauf interessiert ist. Das Unternehmen beabsichtigt das Stammwerk in Es-
singen aufrecht zu erhalten und hierflir eigene Gebaude zu erricBemotigt

wird eine Flache mitund 6 ha zum Neubau einer Produktiensd Lagerhalle mit
integrierten Biiroflacher. Y Y SNKI f 6 RSa NBOKGA{NNFTGAIASY
K2FTFSt RZ wndaughyirRiSnNusigrandindustriand Gewerbegebieten

in Essigensind keine Flachedieser GroReverfiigbar, sodass der Gemeinderat

die Aufstellung des Bebauungspla&reichhoffeld Westzur Erweiterung in

westliche Richtung besaéRen will.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist die geplante Erweiterungsflache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt, sodagse Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren erforderligind.

2.2. Begrindung des Bedarfes

Nach dem Landesentwicklgsplan 2002 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig

am Bestand auszurichten. Dazu sind ausdriicklich Mdglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen, Baulicken oder Konversionsflachen vor einer Aul3en-
entwicklung in Betracht zu ziehen (LEP 2002, Pisata 3.1.9 Z). Die Bauleitpla-

nung ist dazu angehalten, das Innenentwicklungspotential inrer Gemeinde zu er-
heben.

Der Mal3stab der Priifung beruht auf den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbu-
ches, insbesondere

1 8 1 Abs. 4 BauGBAnpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumord-
nung, insbesondere Planansatz 3.1.9 LEP (2).

1 81 Abs. 5 BauGEPlanungsleitlinien sollen u. a. die nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen, die Siche-
rung einer menschenwurdigen Umwelt und der naturlichen Lebensgrundlagen
einschlieB3lich der Verantwortung fiir den Klimaschutz und Klimaanpassung sein.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.

1 8§ 1a Abs2 BauGB (BodenschutzklauseBparsamer Umgang mit Grund und
Boden, vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fur eine bauliche Nut-
zung ist MaBnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Vorrang zu geB&sondere Begrin-
dungspflicht fur die Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ten Flachen. Der Begrindung sollen dabei Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten
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der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudekrstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglich-
keiten zahlen kdnnen.

Die Gemeinde Essingen hat die im LEP festgelegten Parameter in den vergange-
nen Jahren mustergiiltig abgearbeitet und ihre Entwicklungspotentiale im Innen-
bereich nachvollziehbar ausschopft.

Im Folgenden wurde detailliert untersucht, eme gewerbliche Erweiterung im
Rahmen der Bestandsflachen oder innerhalb deFNP geplanten gewerblichen
Bauflachen mdglich ist.

Untersuchung des innerértlichen Entwicklungspotentials
2.3.1. Mobilisierungsstrategien der Gemeinde zur Aktivierung der Potentiale

Vom Regionalverband Ostwurttemberg wurden die baulichen Entwicklungsmdg-

lichkeiten innerhalb der Ortslage (Baullicken, Nachverdichtuidranutzungs

und Flachenpotentiale) im RahmeBd& a2 RSt f LIN22S1 (& aCf NOKSy 3S
g NNI (0 S Y @StaigHerBst2011 fiir die Gemeindgssingemit allen Teil-

orten erhoben und 20142017und 2020 aktualisiert

Die nach dem BauGB und dem LEP vorrangige Nutzung von Innenentwicklungsfla-
chen bzwder Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen wird in
der Gemeinddéessingekonsequent beachteZur Aktivierung der Flachenreser-

ven finden regelméRig Anfragen durch die Gemeindeverwaltung statt.

Trotz der Schwierigkeiten mit Grundstiickseigentiimund Angrenzern bei einer
Nachverdichtung und Entwicklung von innerértlichen Freiflachen bzw. Baullicken
oder Leerstanden in der Ortslage ist die Gemeindeverwaltung intensiv damit be-
schaftigt, jede sich bietende Méglichkeit planerisch zu begleiten unohtasstiit-

zen.

So konnten im Hauptort bereits mehrere Projekte zur Nachverdichtung oder Nut-
zung von leerstehenden Gebauden oder nicht genutzten Flachen umgesetzt wer-
den. Mit Einverstandnis der Eigentimer kiimmert sich die Gemeindeverwaltung
regelmafig um die Vermittlung von Baugrundstiicken, wenn Bereitschaft zur Ver-
auRerung dieser besteht.

Die Gemeinde ist weiterhin daran interessiert, die verbleibenden Bauliicken zu
schlidden. Im Haushaltsplan werden dafiir regelmafig Haushaltsmittel bereitge-
stellt. Dadurch kann Essingen relativ schnell reagieren und aktiv geeignete Flachen
ankaufen, sobald diese von privaten Eigentiimern verauf3ert werden. So findet
eine kontinuierliche Neuanung und Nachverdichtung statt.

Auch vom Gemeinderat werden diese Mal3hahmen positiv bewertet und unter
stitzt.

2.3.2. Baulucken und innerortliche Flachenpotentiale

Im Rahmen des o0.g. Modellprojektes wurden unbebaute oder nur geringfligig ge-
nutzte Grundsificke sowie Umnutzungspotentiale innerhalb der bebauten Sied-
lungsflachen berlcksichtigt. Auf Basis dieser Daten wurden 2016 im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie die Flachenpotentiale und baulichen Entwicklungsmoglichkei-
ten vonEssingemntersucht. Im Mérz 204 erfolgte eine weitere Aktualisierung

der vorhandenen Reserveflachen.

Seite5 stadtlandingenieure



GemeindeEssingen
. §$0 I dzdzy Stitkhoffe)d Weest
Begriindung

Eine detaillierte AufstellungBeschreibung ist in den Unterlagear Fortschrei
bung des RPsder G Aalen enthalten (derzeit im Verfahren). Hier wurden die
einzelnen Flachen beziugtiihrer Nutzbarmachung/Verfugbarkeit untersucht.

Gemal der Erhebung sind noch einige wenige Baulucken innerhalb gewerblicher
Bauflachen vorhanden. Diese sind aber aufgrund ihrer geringen Flachengrol3e
nicht fur die geplante Erweiterung geeignet.

Auchinnerhalb gemischter Bauflachen sind einzelne Baulticken vorhaAdén.
grundder geringen Grof3e und der Gemengelage kénnen diesabarfir die
Ansiedlung kleiner Handwerksbetriebe herangezogen werdenh die innerortli-
chen Entwicklungspotentialdgenen sich aufgrund ihrer Grof3e und Lage nicht fur
die Erweiterungsplanung.

Der Betrieb der Firma GABO Stahl GmbH erfolgt in einer 7 Tage Woche und erfor-
dert ein hohes LKY&ufkommen, sodass ein Standort in wohnbebauungsnaher
Lage nicht in Frage kommt.

2.3.3. Flachenpotentiale Aul3enreserven

Im oben genannten Modellprojekt wurdeauchAulRenreserveflachefur Gewer-
bebebauung benannt.

Auszucaus dem regionalen Wohnraumdetektor Ostwiirttemberg 2020

\/\\lu S g:%
G

WML
T\ f—
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Bebauungs- | Lfd. Flst. Nr. Flachen- Eigentum | Bemerkun-
plan Nr. grofRein m2 gen
Streichhof- | AR50 | 1042, 13.372 privat
feld 1042/1,
1101
Stockert AR 67 | 1303 3.787 privat
AR 118 1126 (tlw.), | 8.611 privat Wird derzeit
1128 (tlw.), als Lager-
1125/4 platz bzw.
(tiw.), 1257 zur Baustel-
(tlw.), leneinrich-
1307, tung genutzt
1307/1,
1308 (tlw.)

Dabei handelt es sich um eine Flachesgimgeschrankten Industriegebiet Streich-
hoffeldadsowie zwei weitere Flachen im Gewerbegeligtockertl Diese Flachen
sind allerdings nicht verfiigband auch aufgrund ihrer Flachengr6f3e nicht fir die
Erweiterungsplanung geeignet.

Zur Entwicklung des ortsansassigen Unternehmens Gabo Stahl GmbH wird eine

Flache von rund 6 haendtigt Da eine zusammenhangende Flache dieser Gro-

Renordnung in den bestehendébewerbe bzw. Industriegebieten nicht mehr zur

Verfugung stehttnochteder Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans

a{ GNBAOKK2FFStR 2Sada a26AS SAySmMI {41 dzy3 No
Renunddie dafir erforderliche Anderung des Flachatrungsplanes ins Verfah-

ren geben.

3. RECHTSVERHALTN]S8SSTEHENDE PLANUNGEN
3.1. Landesentwicklungsplan Badewurttemberg (LEP)

Gemal des Landesentwicklungsplanes liegt die Gemeinde Essingen im Verdich-
tungsbereich im landlichen Raum als StdldtlandBereich mit engen Verflech-
tungen und erheblicher Siedlungsverdichtunglirekter Néhe zu debhandesent-
wicklungsachse Schwabisch Gmirg Aalen undHeidenheinmg Aalen.

Innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren Umgebung liegen keine gemaf

des LEP keine Uberregional bedeutsame naturnahe Landschaftsraume vor. Auch

Vorkommen oberflachennaher mineralischer Rohstoffe liegen nicht vor.

BA SAYSNI 9y (oA O]t dzy ItrécBhuffeld West | ayAdySR/ t.fl-dyFaf N OK S
atze des Landesentwicklungsplai@esdenWirttembergberiihrt:

Plansatz 3.1.9 LEP

a5AS {ASRfdzy3aSydgArAOlftdzyd A&l @2NNIy3IAI |Y
lichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Bauland-

reserven zu beriicksichtigen sowie Bradfonversionsund Altlastenflachen
neuen Nutzungen zuzufiihreDie Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer
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Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeid-
0FNB T dz 0S5a0KNNY ]Sy da

Durch den erfolgten Bedarfsnachweis und die Untersuchung méglicher Flachen-
potentiale konnte dargestellt werdemass eine Deckung des oOrtlichen Bedarfs
nicht durch innerdrtliche Flachen moglich ist. Es wurde beschrieben, in welchen
Bereichen die Gemeinde in den letzten Jahren MalRnahmen fur die Innenentwick-
lung umsetzen konnte, um den Vorgaben des LEP gerecht demvekufgrund

der bestehenden Strukturen ist die Entwicklung gewerblicher Bauflachen nur am
ostlichen Ortsrand sinnvoll.

Plansatz 5.3.2 LEP

a5AS T N NIndfarsfndrtschaftlighie Nutzung gut geeigneten Béden und

Standorte, die eine 6konomische undadbgisch effiziente Produktion ermdgli-

chen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vorgesehen werden.

5AS . 2RSYy3aNGS Aaild RIMSNKIFETFEG Tdz 6S6F KNBy da
Die ErweiterungsflacheStreichhoffeld West £ nbr8vistlichder Ortslagevon

Essingen westlich des bestehendadustriegebietest { § NS A QKK2 FFSf Ra

Auszuq aus der Fldchenbilanzkarte
=

Wertstufen der Flichenbilanzkarte

I vorrangfliche Stufe |
landbauwiirdige Flachen, gute bis sehr gute Béden
(Ackerzahl/Griinlandzahl >=60)
mit Hangneigung <=12 %

B  vorrangfliche Stufe Il
landbauwdirdige Flachen, mittlere Boden
(Ackerzahl/Griinlandzahl 35-59) mit geringer
Hangneigung oder gute bis sehr gute Béden
mit Hangneigung >12 - 21 %

Grenzfliche

schlechte Boden
(Ackerzahl/Griinlandzahl 25-34) oder
Béden mit Hangneigung >21 - 35%

Untergrenzflache

ungeeignete Boden
(Ackerzahl/Griinlandzahl <=24) oder
Béden mit Hangneigung > 35 %

Erlauterungen zur Flachenbilanzkarte

Die Ertragsfahigkeit der Béden wird von den Bodenadem geologischen Unter-

grund, den Grundwasserverhaltnissen und den klimatischen Gegebenheiten ent-

scheidend bestimmt. Die Summe dieser drtlichen Faktoren ergibt insgesamt die

Bodengute. Die Flachen werden auf der Grundlage der Reichsbodenschétzung

(Acker2 RSNJ DNNyf FyRT FKf | dza RSY a! dzi2YFGAaASNIS
Hangneigung des Digitalen Gelandemodells nach den heutigen Erkenntnissen und

Bedingungen der Landbewirtschaftung flurstiicksgenau bewertet.

Die Einbeziehung der Hangneigungdsshalb erforderlich, weil der wirtschattli-

che Erfolg wesentlich von ihr mitbestimmt wird. Auf Gruinland setzt sie dem Einsatz
von Maschinen und Geraten Grenzen. Auf Ackerland wachst mit zunehmender
Hangneigung die Erosionsgefahr.
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Auszug aus der Wirtschisfunktionenkarte

_ T L% . % % Wertstufen der Wirtschaftsfunktionenkarte
.

[ vorrangflur Stufe |
uberwiegend landbauwiirdige Flachen,
Fremdnutzungen missen ausgeschlossen bleiben

- Vorrangflur Stufe Il
uberwiegend landbauwiirdige Flachen,
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen hleiben

| Grenzflur

uberwiegend landbauproblematische Flachen

Untergrenzflur
nicht landbauwiirdige sowie abgestufte
landbauproblematische Flichen

Erlauterungen zur Wirtschaftsfunktionenkarte

Die Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz grenzt Vorrangfluren ab, die lang-
fristig der Gesellschaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaf-
tung vorbehalten bleiben missdbie Flachen bilden die 6konomische und struk-
turelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirtschatft.

Welche landwirtschaftlichen Flachen zur Vorrangflur zusammengefasst werden,
hangt von der natiirlichen Bodengiite (Flachenbilanzkarte) und den Bewirtschaf-
tungsniglichkeiten ab. Zuséatzlich spielen agrarstrukturelle Faktoren (z.B. Wege-
netz, GrundstiicksgréRen) eine wesentliche Rolle in der Abgrenzung. Hierzu wer-
den Informationen zur GroR3e, ErschlieBung und landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen sowie ihre Bedeutmfiir die zukunftsfahigen landwirtschaftlichen Be-
triebe nach einer vorgegebenen Methodik erhoben und bewertet.

Nach der digitalen Flachenbilanzkahandelt es sich zwar teilweise um Vorrang-
flachen der Stufe I, also um gute bis sehr gute Bdden, allerdiegien diese Fla-
chen in der Wirtschaftsfunktionenkarte lediglich als Grenzflur dargedadit.
Grundsatze des LEP kdonraeoinsoweit bertcksichtigt werden, indem keine Fla-
chen der Vorrangflur Stufe | (Wirtschaftsfunktionenkarte) tiberplant werden.

Die Bedeutung der Flachen flr die Landwirtschaft zeigt sich in der Darstellung der
Wirtschaftsfunktionenkarte, die auch agrarstrukturelle Faktoren berticksichtigt.
Nach dieser sind die Flachen im Bereich des Bebauungsplaii&eailureinge-

stuft.

Die Grenzflurumfasst Uberwiegend lamtoblematische-lachen gchlechteBo-
den)oder Flachen mit mittlerer Hangneigung, die erhéhte Aufwendungen in der
Bearbeitung mit Maschinen und Geraten erfordern und gerade noch einen kos-
tendeckenden Ertrag erwirtschaften lass Umwidmungen kdnnen auf langere

Sicht in Betracht kommen. Dabei sind die Ziele zum Erhalt der Kulturlandschaft zu
berlcksichtigen.

3.2. Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ostwiirttemberg ist im Berei¢h(i NS A Ok 2 T¥ St Ra
schutzwurdiger Bereich fur Landwirtschaft und Bodensc(flz 3.2.2)festgelegt

Hierbei handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnungnde@ahmen

der Abwagung Beachtgrfinden muss.
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3.3.  FlachennutzungsplafFNP)mit integriertem Landschaftsplan

Die geplante Erweiterungsflache istwmirksamen FNP derG/Aaleng Essingen
Huttlingen(rechtsverbindlich sei28.August 2002einschliel3lict87. Fortschrei-
bung rechtsverbindlich selt3.02.202) alslandwirtschaftliche Rchedargestellt.
Das durch das Gebiet flieRende Gewésser 2. Ordwinggvon einer geplanten
Landschaftspflegerischendnahme(Sulzbachzufluss westlich Tonabbau Fa.
Trost / nordlich Streichhtiberlagert.

Der FNP befindet sich aktuell in der Fortschreibung. Das geplante Gewerbegebiet

a{ iNBAOKK2FFSEtR 2Sada Aad fad DSsSNBSLRIESYGA
fortschrabung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft-Aalen

singen Huttlingen enthalten.
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Auszugaus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan

AuszudBauflachenpotentialeer Gemeind&ssingen

Da das o.g. Verfahren zBortschreibung des Flachennutzungsplanes sehr um-
fangreich und zeitintensiv ist, wird fidie derzeit geplante Erweiterung eine An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfativech die Gemeinde Es-
singenbei der \G Aaleng Essingert Huttlingen beantragt.

3.4. Bebauungsplane (BRPL

5Fa tfFy3aSoASh aof inotdwashichdeeCrtdlagd vRnEsstha Gt a t A S3
gen; die Erweiterungsflache grenzt @stenan den bestehenden Bebauungsplan

a{ G§NBAOKK?2 T TS f 0RNES (vt 6219BRGRI&Y/HR Sadosten an

RSy 0SaiGSKSYyRSYy . S0l dzdzy3aLily of NN¥aOKdziT &N
01.04.2017)
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